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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
2026. oktober 22-i
lilésére
Targy: Dontés a Veszprém 4273/130 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Loczy
Lajos utca 34. szam alatti Pizza Park — és a Veszprém 4273/129 hrsz.-U

ingatlant érint6 telekalakitasrol, értékesitésre torténd kijeldlésrdl, valamint a
telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés jévahagyasarol

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester
Az eloterjesztés elokészitésében részt vett:

Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto
Schmidt Istvan vagyongazdalkodasi igazgatd (VeszProjekt Kft.)

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezetd



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Onkormdanyzat)
tulajdonaban van a Veszprém 4273/129 hrsz.-U , kivelt kézteriilet”"megnevezésii, 4194
m? teriilet(i ingatlan.

A ,KOKO” Vendéglatd Bt. (a tovabbiakban: Kérelmez6) tulajdonat képezi a Veszprém
4273/130 hrsz.-0 , kivett épdilet, udvar”megnevezés(, 198 m? terilet( ingatlan.

A Kérelmezd vételi szandékot jelentett be az Onkorményzat tulajdondban 1évé
Veszprém 4273/129 hrsz.-U ingatlan 225 m?2 nagysagu tertilete irant (a tovabbiakban:
Ingatlanrész). Kérelmezd a tulajdonaban Iévo épiiletet 3,5 méterrel tervezi a belsd
oldalon megndvelni raktar és konyhakapacitas bovitése céljabol, tovabba
parkoldhelyek kialakitasat szeretné megvaldsitani a dolgozdi részére. A kozterileti
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parkolasi gondok |gy javulnanak a felszabaduld parkoléhelyek miatt. A kibdvitéssel
érintett teriileten négy fa talalhatd, amelyek mellé tovabbi névényeket kivan lltetni a
Kérelmezd, a telekhatart pedig élosévénnyel jeldlinék, parkositanak.

Az Ingatlanrész és a Veszprém 4273/130 hrsz.-( ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Eplte5| Szabalyzatrol szol6 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) Szabalyozasi Terv melléklete szerint
Ln-01 jel(i, beépitésre szant — nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe tartozik.
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1. dbra Ingatlanrész eIherezkedése

Az Ingatlanrész a varoskozponttdl 2,2 km-re, délkeletre, a Cholnoky lakdtelepen, a
Léczy Lajos utcaban taldlhato, aszfaltos Gton elérhetd. Infrastrukturalis ellatottsaga jo,
tobb helyibuszjarat kozlekedik a kornyéken, jol megkozelithetd. Iskola, o6voda,



élelmiszerbolt, gydgyszertar, posta 1,0 km-en beliil elérhetd, helyi busz megalloja 15
méterre, buszpalyaudvar 1,6 km-re, vasutallomas 4,0 km-re van. Kérnyezetében panel
lakotdomboket, az utca tdloldaldn sorhazakat taldlunk, mellette pizzéria mikodik.
Téglalap alakul, északnyugat-délkelet hossztengely(i, kozel sik terepfelszind, fiives és
lombhullatokkal beliltetett tertilet. Az Ingatlanrész kézmdvel nem rendelkezik.
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2. abra Ingatlanrész '

Az Ingatlanrész a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvényben (a
tovabbiakban: Vtv.), valamint Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairdl szél6 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendeletében
(a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan a forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé
tartozik.

A Veszprém 4273/129 hrsz.-0 ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezése ,kivett
kozteriilet”, a Vtv 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan nemzeti vagyonnak mindsiil. A
kozteriilet jogi (els6sorban kozigazgatasi jogi) fogalom. Minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban allé foldteriletet jelent, amelyet — rendeltetésének
megfelel6en — barki hasznalhat (tehat kozhasznalatd), és amely ekként van bejegyezve
az ingatlan-nyilvantartasban. A kozteriiletek olyan helyi nkormanyzati — vagy allami —
tulajdonban Iév6 nemzeti vagyonnak mindsil6 ingatlanok, melyek egy meghatarozott
része kozvetlenll a kotelez6 Onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amelyet a Vtv. kizarélagos énkormanyzati tulajdonban allo
vagyonnak, torvény vagy a helyi Onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl nemzeti vagyonnak mindsit.

A kozteriletek egy masik csoportjat azon ingatlanok alkotjak, melyek nem érintettek a
Vitv., illetve a Vr. forgalomképességet korlatozo rendelkezései altal.

Az el6z0ekbdl kitlinik, hogy 6nmagaban a kozteriilet megnevezésbdl az adott ingatlan
forgalomképességére vonatkozd kdvetkeztetés nem vonhato le.



A teleplilésrendezés eszkozei (HESZ, Szabalyozasi Terv) mint jogszabalyok ugyanakkor
pontosan meghatarozzak az egyes telepilési egységek, azon belll egyes ingatlanok,
ingatlanrészek rendeltetését.

Tekintettel arra, hogy a ,kivett kozteriilet” megnevezésli ingatlanok megnevezése
onmagaban nem tiikr6zi a funkciot, ezzel egyiitt a forgalomképességet, az ilyen jellegi
ingatlanok forgalomképességének vizsgalatara a fent emlitett jogszabalyok egyiittes
alkalmazasaval kertilhet sor.

Az Ingatlanrész a Szabalyozasi Terv szerint Ln-01 jelli, beépitésre szant nagyvarosias
lakdtertilet épitési 6vezetbe tartozik.
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3. abra Szabalyozasi terv részlet

A fentiek alapjan a vételi szandékkal érintett 225 m? nagysagu Ingatlanrész a Vitv. 3.
§ (1) bekezdés 18. pontja, valamint a Vr. rendelkezései szerint Uzleti vagyonnak
mindsuld forgalomképes vagyonelem, értékesitése nem (tkdzik a Vtv., illetve a Vr.
elGirasaiba.

A telekvasarlasi megallapodashoz el6készitett, 805164/5/2026. szam alatt zaradékolt
telekalakitasi vazrajz (a tovabbiakban: Vazrajz) alapjan a Veszprém 4273/129 hrsz.-u
ingatlanbdl 225 m2 nagysagu rész beolvad a Veszprém 4273/130 hrsz.-0 ingatlanba.
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4. dbra Telekalakitasi vazrajz- részlet

Az el6zmények alapjan a Vazrajzban foglaltak szerint a telekalakitas soran az alabbi
ingatlanok alakulnak ki:

- a Veszprém 4273/129 hrsz.-u ,kivett kozteriilet” megnevezésli ingatlan teriilete 4194
m? -r6l 3969 m?2 -re csokken,

- a Veszprém 4273/130 hrsz.-u kivett épilet, udvar” megnevezési ingatlan teriilete
198 m2-rél 423 m2-re no.

5. dbra Ingatlan'részen elhelyezked6 fak

Az Ingatlanreszen a fenti dbra szerint talalhatdk fas szari ndvények. A fak kivagasat
sem az Onkormanyzat, sem pedig a vételi szandékot benyUijté gazdasagi tarsasdg nem
tervezi.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakért6k keriltek felkérésre, akik az Ingatlanrész
értékének megallapitdsahoz nettd 12.283.465,- Ft és nettd 10.000.000,- Ft 6sszegl
javaslatot tettek.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi €s pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlanrész jovedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, rajta kozfeladat ellatas nem folyik, hasznositani — jellegébdl adéddan — nem



lehet. Az Ingatlanrész az Onkormanyzat részére bevételt értékesitése soran teremthet.
Megallapithatd, hogy az Ingatlanrész értékesitése bevétel novekedést eredményez és
tovabbi fejlesztési lehetdséget teremt.

Figyelembe véve a szakértOi javaslatot, az el6készitd eljaras soran felmerilo
koltségeket, javaslom az Ingatlanrész legalacsonyabb eladasi arat netté 13.000.000,-
Ft 6sszegben meghatarozni.

Az Ingatlanrész 6nall6 ingatlanként nem szabalyozhat ki, mivel teriileti paraméterei
nem felelnek meg a HESZ-ben elGirtaknak, ezért értékesitése csak telekalakitassal
vegyes adasvétel Utjan torténhet a Veszprém 4273/130 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa
szamara.

A Vr. 44. § b) pont ba) alpontja értelmében nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni
a telek-kiegészitésként torténd ingatlanértékesités esetén, ha a telekrészlet kizarolag
egy 6nallé ingatlanhoz csatolhatd.

Az el6zmények ismeretében javaslom az Ingatlanrésznek a Veszprém 4273/130 hrsz.-
U ingatlan tulajdonosa részére — telekkiegészitésként — értékesitésre torténd
kijelolését, valamint a telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés jovahagyasat.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. oktdber 6.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (.....) hatarozata
a Veszprém 4273/130 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Loczy Lajos
utca 34. szam alatti Pizza Park — és a Veszprém 4273/129 hrsz.-0 ingatlant
érinto telekalakitasrol, értékesitésre torténo kijelolésrol, valamint a
telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodés jovahagyasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddntés a Veszprém 4273/130 hrsz.-u — természetben a Veszprém,
Loczy Lajos utca 34. szam alatti Pizza Park — és a Veszprém 4273/129 hrsz.-u ingatlant
érinto’ telekalakitasrol, erteékesitésre torténd kijelolésrol, valamint a telekalakitdssal
vegyes adasvételi szerzodes jovahagyasarol”cimi eloterjesztést, és az alabbi dontést
hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkorméanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga egyetért a Veszprém 4273/129 hrsz. alatti ingatlant érintéen a hatarozat
1. mellékletében taldlhaté valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasi eljaras
lefolytatasaval.

2. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl széld 36/2021. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott  célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi  vizsgalatot kdvetden
megallapitia, hogy a gazdasagos, koltséghatékony vagyongazdalkodast a
Veszprém belteriilet 4273/129 hrsz. alatti ingatlan 225 m? nagysagu részének
értékesitése szolgalja.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga telek-kiegészitésként torténd értékesitésre jeldli ki a Veszprém
belterlilet 4273/129 hrsz. alatti ingatlan 1. melléklet szerinti vazrajzban
meghatarozott 225 m? nagysagu teriiletét.

4, Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 3. pontban meghatarozott 225 m? nagysagu ingatlanrész értékét nett6
12.283.465,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgylilésének Tulajdonosi
Bizottsdaga egyetért azzal, hogy a 3. pontban meghatarozott 225 m? nagysagu
ingatlanrész legalacsonyabb nettd eladasi ara 13.000.000,- Ft 6sszegben keriljon
meghatarozasra.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga jovahagyja a Veszprém belteriilet 4273/129 hrsz. alatti ingatlan 225 m?
nagysagu, a hatarozat 1. melléklete szerinti teriletét érintd, Veszprém Megyei Jogu



Varos Onkormanyzata — mint eladé — és ,KOKO” Vendéglatd Bt. — mint vevd —
kozotti telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddést a hatarozat 2. melléklete
szerinti tartalommal.

7. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telekalakitassal vegyes adasvételi
szerzOdést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal alairja.

Hatarido: 7. pont: 2026. november 30.

Felelos: Porga Gyula alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséeért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetféndk, irodavezetd

Veszprém, 2026. oktober 22.

Kavalecz Gabor sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndk



