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HATAROZAT

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (eljar6 szervezeti egység: Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 5.), mint telekalakitasi hatésdg a Katona Istvan (8225 Szentkiralyszabadja,
Erkel F. u. 15.) éltal kérelmezett, a Veszprém 3331/5, 3335 helyrajzi szamua ingatlanok
telekhatar-rendezésére vonatkozé telekalakitast a 8/1109/2026. szam alatt zaradékolt valtozasi
vazrajz szerint, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal feltétele mellett

engedélyezi:

.~ A 3331/5 hrsz.-u ingatlan régészeti érintettsége tovabbra is fennmarad. A vedettseg tényét a
tovabbi eljarasok soran figyelembe kell venni.

- A régészeti leléhely” jogi jelleget a megjel6lt ingatlan tulajdoni lapjéra fel kell vezetni.”

Az ingatlanok fennall6 allapota:

3331/5 Hrsz. kivett, kbzteriilet 4 ha 1154 m?

3335 Hrsz. kivett, (izlet 0 ha 0081 m?

A telekalakités soran kialakulé ingatlanok:

3331/5 Hrsz. kivett, kbzteriilet 4 ha 1125 m?

3335 Hrsz. kivett, tizlet 0 ha 0110 m?

Jelen telekalakitasi engedély a véglegessé valastél szamitott egy évig hatalyos, a bekdvetkezd
véltozasok ingatlan—nyilvantartasi atvezetését az engedélyesek ezen id6 alatt kérhetik (a kiilén
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen).

Az 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 10. § (1) bekezdés a) pontja, illetve a 6. § 3) bekezdés a) pontja
alapjan meghatarozott 38.000,— Ft 6sszegli igazgatasi szolgaltatasi dijat bankkartyaval megfizették.

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthatd. A ddntéssel szemben a kozlésétdl
szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per kezdeményezhetd, amelyet keresetlevéllel kell
meginditani.

A jogi képviselovel eljar6 fél, valamint a gazdalkod6 szervezet a keresetlevelet kizardlag
elektronikus Gton, az e-Papir szolgaltatas haszndlataval az epapir.gov.hu oldalon nydjthatja be.
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Az elektronikus Ugyintézésre a maganszemélyek szamara is az e-Papir szolgaltatas hasznalataval
az epapir.gov.hu oldalon van lehetéség.

A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: Bir6sag) birdlja el. A Birésag az ugy
erdemében targyalason kivil hatéroz, ha a felek egyike sem kérte targyaias tartasat, és azt a
bir6sag sem tartja sziikségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti.

A felet — ideértve a beavatkozét és az érdekeltet is - a kozigazgatasi birdésagi eljarasban
illetékfeljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Katona Istvan 2026. julius 16-an benyujtott kérelmére telekalakitasi eljaras indult a telekalakitasi
hatésagnal, a rendelkezd részben megnevezett ingatlanok vonatkozasaban.

A kérelmet az altaldnos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban:
Akr.) 35. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 36. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 37. § (1), (2) bekezdései,
az Akr. 38. §-a, valamint az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XI11.2.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R1.) 21. § (1) bekezdése és az R1. 21. § (3) bekezdés a) pontja
szerint nyUjtotta be a telekalakitasi hatésaghoz.

A telekhatar-rendezésre (R1. 21. § (5) bekezdés €) pontja) vonatkoz6 kérelméhez mellékelte a
Kiraly Taméas (Kirdly Foldmérés Kft. 8220 Balatonalmadi, Horpinté u. 15-17.) féldméré Aaltal
Balatonalmadiban, 2026. janius 1-én elkészitett C1/11-2026. munkaszam( telekalakitasi
dokumentaciét, valamint az E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt és a ,VKSZ" Zrt. hozzajarulé
nyilatkozatat.

Az ingatlantgyi hatésag a valtozasi vazrajzokat 2026. junius 24-én, 8/1109/2026. szam alatt
zaradékolta.

Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. §
(1) bekezdése alapjan ,A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgalni kell — a (2)
bekezdésben meghatérozott esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) a Meptv., a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 térvény
és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabéalyozésarél sz6lé
miniszteri rendelet, valamint a Balaton vizparti teriileteinél a Balaton vizparti teriileteinek
tertiletfelhasznélasi kévetelményeirél sz6l6 korményrendelet telekalakitdsra és a telek
tertiletnagysagara vonatkozé elbirasainak,

b) a teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-
ban, tovabba a 24. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telek teriiletnagysagara, a telek mélységére és szélességére (a tovabbiakban egyiitt: telek
mérete), telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezheté épiiletek
szamara, valamint az épliletek tervezett telekhatartél valoé téavolsagara vonatkozé helyi
telepiilésrendezési és épitési kévetelményeknek

megfelel-e.

(3) A telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas az (1) és

(2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

A févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési szabalyzatarél sz6l6 15/2024.
(VI. 28.) KTM utasitas 35. § g) pontja alapjan az Allami Féépitészi Iroda latja el az egyes foldugyi
eljarasok részletes szabalyairdl széldé kormanyrendeletben el6irt feladatokat.

A fenti jogszabaly vonatkozasaban a telekalakitasi hatésag a 805158/3/2026. Ugyiratszamu
szakkérdésével kereste meg a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat.



A kérelmezett telekalakitdishoz a megkeresett Allami Féépitészi Iroda VE/05/01147-2/2026.
iktatészamU szakvalaszaban kik6tés elbirasa nélkul, az alabbiak szerint hozzajarult:

A Veszprém Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. a
Veszprém 3331/5 és 3335 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telekalakitasi engedélyezési eljarasban az
egyes foldiigyi eljérasok részletes szabélyairél sz6l6 384/2016. (XlI. 2.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: R1.) 23/B. §-a alapjan szakkérdés vizsgélat targyaban megkereste a Veszprém
Varmegyei Korményhivatal éllami f6épitészét.

l. A szakkérdés vizsgélat soran tett megéllapitasok:

A Veszprém Megyei Jogu Véros Onkorményzaténak Kozgylilése a Helyi Epitési Szabélyzatrél
sz616 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képez6 szabélyozési terv a telekalakitasban érintett telkeket Ln-01 jeld nagyvérosias
lakétertilet épitési bvezetbe és K6u-02 kbzlekedési teriilet Gvezetekbe sorolja.

Az Ln-01 jel(i épitési Gvezet dvezeti el6irasai szerint [HESZ 1. melléklet 1. tabldzat 3. sor]

— a legkisebb kialakithat6 telek terdilete: 1500 m?

— a kialakithato telek legkisebb szélessége’: 25m

— a kialakithat6 telek legkisebb mélysége’: 35m

— a telek legnagyobb beépitettsége: 25%

— a legkisebb zbldfeliilet mértéke: 40%

— az épliletmagassag legnagyobb mértéke: 13m

— a telek beépitésének médja: - szabadon &ll6é

A Kb6u-02 jelii Gvezet évezeti eldirésai szerint [HESZ 1. melléklet 19. tablézat 5. sor]
_ —a legkisebb kialakithat6 telek tertilete: -
— a kialakithat6 telek legkisebb szélessége:
— a kialakithaté telek legkisebb mélysége: -
— a telek legnagyobb beépitettsége: -
— a legkisebb zéldfeliilet mértéke: -
— az épliletmagasséag legnagyobb mértéke: -
— a telek beépitésének médja: -
A HESZ (térqyi) telekalakitéast érinté kévetelményeinek vizsqgélata:

HESZ 9. §: ,(2) A sajatos épitményfajtak szédméra az dvezeti, épitési 6vezeti elbirdsoktél eltérd,
mdlszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.

(3) Nyulvéanyos (nyeles) telek a jelen rendelet, valamint a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok alapjan
alakithat6 ki.

(4) Ut telkének kialakitdsa, illetve Gt mivelési 4gu telket érint6 telekalakités csak akkor
engedélyezhets, illetve ahhoz hozzéjarulds csak akkor adhaté, ha a beépitésre szant tertileten
beliil kialakuld, illetve visszamaradé valamennyi épitési telek mérete az épitési Gvezeti
eléirdsoknak megfelel és az épitési 6vezeti el6irasok szerinti k6zmiivesités biztosithato.

(5) Telekalakitas esetén a Szabalyozési Terven éabrazolt ,Kételez6 megsziintets jel” jelolést
kotelezben figyelembe kell venni.

(6) Telekalakités esetén a Szabélyozési Terven ébrézolt ,Javasolt megsziinteté jel” jelélést nem
kételez6en, de az adottségoktél fliggben a lehet6 legnagyobb mértékben kell figyelembe venni.

(7)A kialakult telekszerkezet esetén a szélesség utcéra merblegesen is, illetve a mélység
utcéval parhuzamosan is értelmezhet6.

Az 6vezetre el6irt telekszélességnél keskenyebb vagy az el6irt telekmélységnél kisebb telek
abban az esetben oszthaté meg, ha a kialakulé telkek egyéb paraméterei (telekterdilet,
telekmélység, beépitettség, stb.) megfeleinek az épitésiigyi elbirdsoknak és mind a megosztas
sorén kialakul telek (telkek), mind pedig a szomszédos telek (telkek) beépithetésége biztositott
(old4ikert-telepitési tavolsag, éplilet méreteinek megfelelé aranya, stb.). Ezen'rendelkezés nem
vonatkozik a 10 méter szélességet el nem ér6 telkekre. A telekalakitas soran a telekszélesség
nem csbkkenhet.




&

(9) Telekegyesités, telekhatér-rendezés abban az esetben is tamogathaté, ha a telkek
nagysaga, beépitettségének mértéke nem felel meg az évezeti eldirdsoknak, de a kialakuld
telkek ezen paraméterei a telekalakitast kévetéen kedvezébbé véinak.”

Il. A jogszabélyi elbirésoknak valo megfelelés vizsgélata:

I1/1. A HESZ-nek, R1. 23/E-23/J. §-ban és 24. §-ban és TEKA-nak térténé megfelelés
vizsgalata:

A telekalakitast kévetbéen a 3331/5 hrsz.-U ingatlan kialakitdésa megfelel a HESZ évezeti
elbirasainak.

Az R1. 23/F. §-a szerint:

(1) A témbtelken a mar meglévé épiiletek részére szételkek alakithatok ki, *

(2) Az uszételket ugy kell kialakitani, hogy az magéba foglalja legalabb

a) az épliletet,

b) az elblépcsét és az épiilet koriili jardat,

¢) az éplilethez tartozé kézmd-mlitargyakat, valamint

d) az épdlilet kiils6 falsikjanak fiiggbleges vetiiletét6l mért — a témbtelken beliiii — 1 méteres
teriletsavot.

(3) Az uszoételek kialakitdséanak feltétele az éplilet 6néllé k6zmiicsatlakozésénak biztositésa.

(4) A nagyvérosias lakéteriilet épitési Gvezetben, valamint a gazdaségi teriilet épitési
Gvezetekben lévé uszételek kialakitasdra vonatkozé telekalakitis esetén a helyi épitési

yds

szabalyzatnak a telek méretére vonatkozé elGirasait nem kell figyelembe venni.”

A telekalakitast kévetben a 3335 hrsz.-u ingatlan kialakitésa az R1. F. § (4) bekezdése
figyelembevételével megfelel a HESZ 6vezeti elGirésainak.

Fentiek alapjan a telekalakitas megfelel a HESZ el6irdsainak

A tervezett telekalakités az R1. 23/E. és 23/J §-aiban foglaltaknak megfelel, 23/G., 23/I. és 24.
§-aiban foglalt szempontok nem relevansak, 23/H. §-a szerinti nyilatkozat benyujtasra keriilt.

11./2. A Mép tv.-ben foglaltaknak valé megfelelés vizsqélata :
A tervezett telekalakitas a Méptv. 88. § (1) bekezdésének megfelel.

A targyi telekalakités Uj beépitésre szant vagy jelent6s mértékben é&tépitésre keriils telket nem
érint, ezért a Méptv. 88. § (4) bekezdését nem vizsgéltam.

/3 A MaTrT-nek és MvM rendeletnek, valamint BATEK-nak térténé megfelelés _vizsgalata:
Veszprém varos nem része a MaTrT negyedik részében lehatérolt Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
teriletének és a Balaton vizparti teriiletének, ezért a MaTrT és BATEK telekalakitést érinté
elGirasainak torténé megfelelést nem kellett vizsgéini.

Megallapitottam, hogy a telekalakitdas az MvM rendelet telekalakitdsra vonatkozé elbirdsaival
nem ellentétes.

A szakkérdés vizsgdlat eredménye:
A Veszprém, 3331/5 és 3335 hrsz.-ii ingatlanokat érinté telekalakités az R1. 23/B. § (1)
bekezdésében foglalt kbvetelményeknek megfelel.”

*

A telekalakitassal érintett Veszprém 3331/5 helyrajzi szamu ingatlan régészeti lelshely™ként
szerepel a minisztériumi nyilvantartasban, ezért az R1. 23/C. § vonatkozasaban a telekalakitési
hatésag a 805158/4/2026. Ugyiratszamu szakkérdésével kereste meg a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Fbosztalyat.
A megkeresett drokségvédelmi hatésag a VE/51/01766-2/2026. sz. feliegyzésében az alabbiak
szerint jarult hozza a kérelmezett telekalakitashoz:

A Veszprém 3331/5 és 3335 hrsz.-U féldrészletek telekhatér rendezése térgyaban a

rendelkezésemre a&ll6 iratok alapjan, a féldmdvelésiigyi hat6ségi és igazgatasi feladatokat ellaté

szervek kijeloléserél sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/C § (2) bekezdésében megjeléilt
szakkérdést megvizsgaltam és megéllapitottam, hogy 6rékségvédelmi szempontbol



a telekalakitési engedély az alabbi feltétel el6iraséval adhaté meg:
1. A 3331/5 hrsz.-u ingatlan régészeti érintettsége tovabbra is fennmarad. A védettség
tényét a tovabbi eljarasok sorén figyelembe kell venni.
2. A ,régészetilelGhely” jogi jelleget a megjeldit ingatlan tulajdoni lapjéara fel kell vezetni.

A rendelkezésemre &ll6 iratok alapjén megéllapitottam, hogy a telekalakitassal érintett
foldrészletek a 9668 egyedi azonosité szamu nyilvantartott régészeti lel6helyet érintik.

Az érékségvédelmi szakkérdés vizsgélata soran a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabélyokrol szol6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ov. rendelet) 87. § (1) bek.
alapjan a 88. § (1), (2) és (3) bekezdéseiben felsorolt szempontokat vizsgaltam.

A kulturélis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 11. § (2)
bekezdése értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helyek e térvény erejénél fogva éaltalanos
védelem alatt éllnak.

Kikstésemet rokségvédelmi szempontbdl az alabbiak alapjan tettem:

1. Az Ov. rendelet 88. § (3) bekezdése értelmében a telekalakitési eljaras a védettség
hatélyat nem érinti, a telekalakitassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitas
folytan létrejétt telkekre is vonatkozik.

Az ingatlan-nyilvéntartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bek. 7. a) pontja.

Megéllapitottam, hogy a telekalakitési eligras a Kotv.-ben és az Ov. rendeletben régzitett
kévetelményeknek az el6irt feltételek mellett felel meg.”

*

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § 5)
bekezdése alapjan ha a telekalakitas az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény
végrehajtaséarél szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 19. § 10. pont c)-n) alpontjaban
meghatarozott kézérdeki hasznélati joggal terhelt féldrészletet érint, a telekalakitasi kérelemhez
mellékelni kell a bejegyzett jog jogosultjanak a hozzgjarulasat.

Targyi Gigyben

- az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt., mint a véltozés utan a Veszprém 3331/5 hrsz.-u
ingatlant terhel6 vezetékjog jogosultja,

- a ,VKSZ” Veszprémi Kozlizemi Szolgaltaté Zrt., mint a véltozas utan a Veszprém 3331/5 hrsz.-U
ingatlant terheld vezetékjog jogosultja

a hozzéjarulasat megadta.

*

A fentieket figyelembe véve, a kérelmezett telekalakitast a rendelkezé részben foglaltak
szerint a telekalakitasi hatosag engedélyezi.

A telekalakitasi hatésag felhivja az engedélyes figyelmét, hogy e telekalakitasi engedély nem
jelenti a telekalakitassal bekovetkezett valtozasok automatikus ingatlan-nyilvantartasi
(tulajdoni lapokon térténd) atvezetését.

A valtozasok ingatlan—nyilvantartasi atvezetését kiilén, a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 1. sz.
mellékletében meghatérozott tartalommal, valamint a kilén jogszabalyban meghatarozott iratok
csatolasaval a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5-nél
térténd benyujtasaval kezdeményezhets.

Az ingatlan—nyilvantartasi atvezetéshez meg kell fizetnie tovabbi 21.200,- Ft 6sszeg(i igazgatasi
szolgaltatasi dijat, valamint a befizeté&Sel egy idében kell igazolni a befizetés tényét a
telekalakitasi hatésagnal.



Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol és az allami alapadatbazisokbdl térténd
adatszolgaltatdsok igazgatasi szolgditatasi dijairél szél6 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 7. § (1)
bekezdése kimondja: ,a valtozasbejegyzés dija a véltozassal érintett ingatlanonként 10.600 forint.”
Az érintett ingatlanok meghatarozaséardl a 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 6. § (3) bekezdése alapjan ,a
telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése esetén a dij kiszamitasanal

a) telekegyesités, telekhatar-rendezés esetén a valtozas elbtti ingatlanok szamat kell figyelembe

venni, ”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja, valamint az Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztalya, mint szakértelemmel rendelkezé szervezeti egységek a
jogszabalyban elbirt szakkérdéseket megvizsgaltak é€s szakmai allaspontjukat megkuldték az
eljaré szervezeti egységnek. A Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5 megallapitotta, hogy a
szakkérdésekre vonatkozé vélemények és azok indokoldsa a hatalyos jogszabalyoknak
megdfelel, az abban foglaltakkal egyetért, az a rendelkezésre all6 tényekkel, adatokkal
Osszhangban van, ezért a szakvalaszokat bizonyitékként értékelte és elfogadta.

A ddntést a fent hivatkozott jogszabalyhelyek, tovabba az Akr. 15. § (1) bekezdése, az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pontja, illetve az Akr. 80. § (1) bekezdése, az Akr. 81. § (1) bekezdése, illetve az alabbi
jogszabalyok alapjan hozta a telekalakitasi hatosag.

A jogorvoslati tajékoztaté az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény
(Akr.) 114. § (1) bekezdésén, a kozigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi |. torvény (Kp.) 37-
39. §-an, 50-51. §-an, 52-53. §-an, 77. § (1) és (2) bekezdésén, a polgari perrendtartasrél sz6l6
2016. évi CXXX. toérvény (Pp.) 608. § (1) bekezdésén, a digitdlis allamrél és a digitalis
szolgaltatasok nyujtaséanak egyes szabalyair6l sz6l6 2023. évi CIIl. torvény (Daptv.) 19. § (1)
bekezdés a) pontjan és a 20. § c) pontjan, valamint az illetékekrél sz6ldé 1990. évi XCIIl. térvény
(Itv.) 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

A hataskort a 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Krend.) 53. § (1) bekezdése, mig az
illetékességet a Krend. 3. § (3) bekezdésének b) pontja hatarozza meg.

Veszprém, 2026. szeptember 25.
Tisztelettel:

Fréhlichné Hamar Edit féispan
nevében és megbizasabdl:
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A hatarozatot kapja véglegessé valas elbtt:

1. Katona Istvan 8225 Szentkiralyszabadja, Erkel F. u. 15.

2. Veszprém MJV Onkormanyzata Hivatali kapu

Tajékoztatasul — elektronikusan:

3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda  allami.foepitesz@veszprem.qgov.hu
Hiv. szam: VE/05/01147-2/2026.

4. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Hiv. szam: VE/51/01766-2/2026. veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu

A véaleges hatarozatot kapia:

5. Katona Istvan 8225 Szentkiralyszabadja, Erkel F. u. 15.
(2 pld. végleges hatarozat, 3 pld. valtozasi vazrajz)

6. lrattéar — helyben
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