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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban van a Veszprém 4273/129 hrsz.-0 ,kivett koztertilet”"megnevezési, 4194
m? teriilet(i ingatlan.

A ,KOKO” Vendéglatd Bt. (a tovabbiakban: Kérelmez6) tulajdonat képezi a Veszprém
4273/130 hrsz.-0 , kivett épiilet, udvar”megnevezés(, 198 m? terilet( ingatlan.

A Kérelmezd vételi szandékot jelentett be az Onkorményzat tulajdondban [évé
Veszprém 4273/129 hrsz.-U ingatlan 225 m?2 nagysagu tertlete irant (a tovabbiakban:
Ingatlanrész). Kérelmezd a tulajdonaban Iévo épiiletet 3,5 méterrel tervezi a belsd
oldalon megndvelni raktar és konyhakapacitas bovitése céljabol, tovabba
parkoldhelyek kialakitasat szeretné megvaldsitani a dolgozdi részére. A kozterileti
parkolasi gondok igy javulnanak a felszabaduld parkoldhelyek miatt. A kibOvitéssel
érintett teriileten négy fa talalhatd, amelyek mellé tovabbi ndvényeket kivan dltetni a
Kérelmezd, a telekhatart pedig élosévénnyel jeldinék, parkositanak.

Az Ingatlanrész és a Veszprém 4273/130 hrsz.- -U ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kézgydilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) Szabalyozasi Terv melléklete
szerinti Ln-01 jelli, beépitésre szant — nagyvarosias lakoteriilet épitési Ovezetbe
tartozik.
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1. dbra: az Ingatlanresz eIherezkedese

Az Ingatlanrész a varoskozponttdl 2,2 km-re délkeletre, a Cholnoky lakdtelepen, a
Loczy Lajos utcaban talalhato, aszfaltos Uton elérhetd. Infrastrukturalis ellatottsaga jo,
tobb helyibuszjarat kozlekedik a kornyéken, jol megkozelithetd. Iskola, 6voda,
élelmiszerbolt, gydgyszertar, posta 1,0 km-en beliil elérhetd, helyi busz megalléja 15
méterre, buszpalyaudvar 1,6 km-re, vasutallomas 4,0 km-re van. Kérnyezetében panel



lakotdomboket, az utca tdloldalan sorhazakat taldlunk, mellette pizzéria mikodik.
Téglalap alaku, északnyugat-délkelet hossztengely(i, kozel sik terepfelszin(, flives és
lombhullatékkal beiiltetett teriilet. Az Ingatlanrész kézmivel nem rendelkezik.
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2. abra: az Ingatlanresz

Az Ingatlanrész a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvényben (a
tovabbiakban: Vtv.), valamint Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgy(lésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendeletében
(a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan a forgalomképes lizleti vagyonelemek kozé
tartozik.

A Veszprém 4273/129 hrsz.-U ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezése ,kivett
kozteriilet”, a Vtv 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan nemzeti vagyonnak mindsil. A
kozteriilet jogi (elsGsorban kozigazgatasi jogi) fogalom. Minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban all6 foldteriiletet jelent, amelyet — rendeltetésének
megfelel6en — barki hasznalhat (tehat kozhasznalatl), és amely ekként van bejegyezve
az ingatlan-nyilvantartasban. A kozteriiletek olyan helyi dnkormanyzati — vagy allami —
tulajdonban Iévé nemzeti vagyonnak mindsiil6 ingatlanok, melyek egy meghatarozott
része koOzvetlenll a kotelezd ©nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amelyet a Vtv. kizardlagos 6énkormanyzati tulajdonban allo
vagyonnak, torvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl nemzeti vagyonnak mindsit.

A kozterliletek egy masik csoportjat azon ingatlanok alkotjak, melyek nem érintettek a
Vtv., illetve a Vr. forgalomképességet korlatozé rendelkezései altal.

Az el6z6ekbdl kitlinik, hogy 6nmagaban a kozteriilet megnevezésbdl az adott ingatlan
forgalomképességére vonatkozd kovetkeztetés nem vonhaté le.



A telepiilésrendezés eszkdzei (HESZ, Szabalyozasi Terv) mint jogszabalyok ugyanakkor
pontosan meghatarozzak az egyes telepiilési egységek, azon beliil egyes ingatlanok,
ingatlanrészek rendeltetését.

Tekintettel arra, hogy a ,kivett kozteriilet” megnevezésli ingatlanok megnevezése
onmagaban nem tiikr6zi a funkciot, ezzel egyiitt a forgalomképességet, az ilyen jellegi
ingatlanok forgalomképességének vizsgalatara a fent emlitett jogszabalyok egyiittes
alkalmazasaval keriilhet sor.

Az Ingatlanrész a Rendezési Terv szerint Ln-01 jelli, beépitésre szant nagyvarosias
lakdtertilet épitési ovezetbe tartozik.
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3. abra: Szabalyozasi Terv részlet

A fentiek alapjan a vételi szandékkal érintett 225 m? nagysagu Ingatlanrész a Vtv. 3.
§ (1) bekezdés 18. pontja, valamint a Vr. rendelkezései szerint lzleti vagyonnak
mindsiild forgalomképes vagyonelem, értékesitése nem (itkozik a Vtv., illetve a Vr.
elGirasaiba.

A telekvasarlasi megallapodashoz el6készitett, 805164/5/2026. szam alatt zaradékolt
telekalakitasi vazrajz (a tovabbiakban: Vazrajz) alapjan a Veszprém 4273/129 hrsz.-u
ingatlanbdl 225 m2 nagysagu rész beolvad a Veszprém 4273/130 hrsz.-0 ingatlanba.
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4. dbra: Telekalakitasi vazra]z részlet

Az el6zmények alapjan a Vazrajzban foglaltak szerint a telekalakitas soran az alabbi
ingatlanok alakulnak ki:

- a Veszprém 4273/129 hrsz.-u ,kivett kozteriilet” megnevezés(i ingatlan teriilete 4194
m? -r6l 3969 m?2 -re csokken,

- a Veszprém 4273/130 hrsz.-u ,kivett épilet, udvar” megnevezési ingatlan teriilete
198 m2-rél 423 m2-re no.

5. dbra: az Ingatlahrészen elhelyezked6 fak

Az Ingatlanrészen a fenti dbra szerint talalhatok fas szaru névények. A fak kivagasat
sem az Onkormanyzat, sem pedig a vételi szandékot benyUijtd gazdasagi tarsasag nem
tervezi.

A Vr. 39. § (1) bekezdése alapjan célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot
kell lefolytatni. A Vr. 39. § (4) bekezdése alapjan a célszerliségi, pénzligyi-
gazdasagossagi vizsgalat lefolytatasahoz a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag
a teleplilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv figyelembevételével atruhazott
hataskorben ajanlasokat fogalmazhat meg.



Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. oktober 7.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
.../2026. (...) hatarozata

a Veszprém 4273/129 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Loczy Lajos

utcaban talalhatd — ingatlan telekalakitassal érintett részének

értékesitésre torténo kijeloléséhez kapcsoldodo ajanlas megfogalmazasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsdga megtargyalta a ,Dontés a Veszprém 4273/129 hrsz.-u —
természetben a Veszprém, Loczy Lajos utcaban taldlhato — ingatian telekalakitassal
érintett részének értékesitésre  torténd  kijelbléséhez  kapcsolodo  ajanids
megfogalmazasarol”ciml elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kézgy(lésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga a teleplilésrendezési eszkdzok elbirasaira tekintettel a
hatarozat mellékletét képezd vazrajz szerinti, Veszprém 4273/129 hrsz. alatti
ingatlan 225 m? nagysagu terliletrészének értékesitésre torténd kijelolését
megel6z8en Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgylilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl
sz016 36/2021. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelete 39. § (1) bekezdésében foglaltak
szerint lefolytatandd célszeri(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalathoz ajanlast
nem fogalmaz meg.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgy(llésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga felkéri a Bizottsag elndkét, hogy a dontésrdl értesitse
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsagat.

Hatarido: 2. pont: 2026. oktdber 22.

Felelos: Torok Krisztian elnok

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:

Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2026. oktober 22.

Torok Krisztian sk.
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag elnoke



	Tisztelt Bizottság!

