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HATAROZAT

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (eljar6 szervezeti egység: Foldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 5.), mint telekalakitasi hatésag a ,,KOKO” Vendéglaté Bt. (8200 Veszprém,
Marcius 15. u. 3/1.) altal kérelmezett, a Veszprém 4273/129, 4273/130 helyrajzi szamu
ingatlanok telekhatar-rendezésére vonatkozé telekalakitast a 8/931/2026. szam alatt zaradékolt
valtozasi vazrajz szerint, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal feltétel eldirasa nélkiil

engedélyezi.

Az ingatlanok fennallé allapota:

4273/129 Hrsz. kivett, kozteriilet 0 ha 4194 m?

4273/130 Hrsz. kivett épiilet, udvar 0 ha 0198 m?

A telekalakitas soran kialakuld ingatlanok:

4273/129 Hrsz. kivett, kéztertilet 0 ha 3969 m?

4273/130 Hrsz. kivett, éplilet, udvar 0 ha 0423 m?

Jelen telekalakitasi engedély a véglegessé valastol szamitott egy évig hatalyos, a bekovetkezé
valtozasok ingatlan—nyilvantartasi atvezetését az engedélyesek ezen id6 alatt kérhetik (a kiilon
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen).

Az 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 10. § (1) bekezdés a) pontja, illetve a 6. § 3) bekezdés a) pontja
alapjan meghatarozott 38.000,— Ft 6sszeg(l igazgatasi szolgaltatasi dijat bankkartyaval megfizették.

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthatd. A dontéssel szemben a koéziésétsl
szamitott 30 napon bellll kbézigazgatasi per kezdeményezhetd, amelyet keresetlevéllel kell
meginditani.

A jogi képviseltvel eljargd fél, valamint a gazdalkondd szervezet a keresetlevelet kizarolag
elektronikus Uton, az e-Papir szolgéltatas hasznalataval az epapir.gov.hu oldalon nytjthatja be.

Az elektronikus ugyintézésre a maganszemélyek szamara is az e-Papir szolgaltatds hasznalataval
az epapir.gov.hu oldalon van lehetéség.

A Kkeresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: Birésag) biralja el. A Birésag az gy
érdemében targyalason kiviil hataroz, ha a felek egyike sem kérte targyalas tartasat, és azt a
birosag sem tartja sziikségesnek. Térgyalés tartasat a fél keresetlevélben kérheti.
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A felet — ideértve a beavatkozot és az érdekeltet is - a kozigazgalasi birésagi eljarasban
illetékfeliegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

A ,KOKO” Vendéglato Bt. altal 2026. julius 28-an benyuijtott kérelemre telekalakitasi eljaras indult a
telekalakitasi hatésagnal, a rendelkez6 részben megnevezett ingatlanok vonatkozasaban.

A kérelmet az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl szolo 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban:
Akr.) 35. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 36. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 37. § (1), (2) bekezdései,
az Akr. 38. §-a, valamint az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6lé 384/2016. (X11.2))
Korm. rendelet (tovabbiakban: R1.) 21. § (1) bekezdése és az R1. 21. § (3) bekezdés a) pontja
szerint nyujtotta be a telekalakitasi hatésaghoz.

A telekhatar-rendezesre (R1. 21. § (5) bekezdés e) pontja) vonatkozd kérelméhez mellékelte a
Forintos Ede (ReGa 2000 Bt. 8200 Veszprém, Boglarka u. 10/H) foldmérd altal Veszprémben,
2026. majus 8-an elkészitett 65/2026. munkaszamu telekalakitasi dokumentaciét, valamint az
E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt. hozzajaruld nyilatkozatat.

Az ingatlanlgyi hatésag a valtozasi vazrajzokat 2026. jdlius 13-an, 8/931/2026. szam alatt
zaradékolta.

Az egyes foldugyi eljarasok reszletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. §

(1) bekezdése alapjan ,A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgalni kell — a (2)

bekezdésben meghatarozott esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) a Méplv., a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo térvény
és a tertilefrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kieqgészité szabalyozasardl sz6l6
miniszteri rendelet, valamint a Balaton vizparti teriileteinél a Balaton vizparti teriileteinek
tertiletfelhasznalasi kévetelményeirél szd0l6 kormanyrendelet telekalakitasra és a telek
lerilletnagysagara vonatkozo eldirasainak,

b) a telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-
ban, tovabba a 24. §-ban foglaltaknak, valamint

¢) a telek teriiletnagységara, a telek mélységére és szélességére (a tovabbiakban egyiitt: telek
mérete), telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezheté éplletek
szémara, valamint az épliletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara vonatkozd helyi
telepiilesrendezési és épitési kvetelményeknek

megfelel-e.
(3) A telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas az (1) és
(2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

A f6varosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikddési szabalyzatardl szolo 15/2024.
(VI. 28.) KTM utasitas 35. § g) pontja alapjan az Allami Féépitészi Iroda latja el az egyes foldigyi
eljarasok részletes szabalyairdl szolé kormanyrendeletben elGirt feladatokat.

A fenti jogszabaly vonatkozasaban a telekalakitasi hatésag a 805164/3/2026. (gyiratszamu
szakkérdésével kereste meg a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat.

A kérelmezett telekalakitishoz a megkeresett Allami Féépitészi Iroda VE/05/01210-2/2026.
iktatbszamu szakvalaszéban kikotés elGirasa nélkil, az alabbiak szerint hozzajarult:

A Veszprém Varmegyei Kormaényhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. a
Veszprém 4273/129 és 4273/130 hrsz.-u ingatlanokat érinté telekalakitasi engedélyezési
eljarasban az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szoldé 384/2016. (Xil. 2.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R1.) 23/B. §-a alapjan szakkérdés vizsgalat targyaban megkereste a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészét.



I. A szakkerdés vizsgalat soran tett megallapitasok:

A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kézgylilése a Helyi Epitési Szabalyzatrol
52016 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ), valamint az annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv a telekalakitasban érintett telkeket Ln-01 jelli nagyvarosias
lakoteriilet épitési 6vezetbe sorolja.

Az Ln-01 jelii épitési Gvezet évezeti elGirdsai szerint [HESZ 1. melléklet 1. tablazat 3. sor]

— a legkisebb kialakithato telek tertilete: 1500 m2

— a kialakithat6 telek legkisebb szélessége’: 25m

— a kialakithat6 telek legkisebb mélysége: 35m

— a telek legnagyobb beépitetisége: 25%

— a legkisebb zoldfeliilet mértéke: 40%

— az épliletmagassag legnagyobb mértéke: 13m

— a ftelek beépitésének maédja: szabadon &llé

A HESZ (térqyi) telekalakitast érint6 kivetelményeinek vizsqélata:
HESZ 9. §: ,(2) A sajatos épitményfajtak szaméra az 6vezeti, épitési vezeti elbirasoktol eltérs,
miiszakilag sziikséges méretli telek kialakithato.

(3) Nyulvanyos (nyeles) telek a jelen rendelet, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyok alapjan
alakithato ki.

(4)Ut telkének kialakitasa, illetve Ut miivelési agu telket érintG telekalakitas csak akkor
engedelyezhetd, illetve ahhoz hozzéajarulas csak akkor adhato, ha a beépitésre szant teriileten
beliil kialakuld, illetve visszamaradd valamennyi épitési telek mérete az épitési dvezeti
elbirasoknak megfelel és az épitési 6vezeti elbirdsok szerinti kbzmiivesités biztosithato.

(5) Telekalakitas esetén a Szabalyozasi Terven abrazolt ,Kételez6 megsziintets jel” jelblést
kételezéen figyelembe kell venni.

(6) Telekalakitas esetén a Szabalyozasi Terven abrazolt ,Javasolt megsziinteté jel” jelblést nem
kételezben, de az adottsagoktdl fiiggéen a lehets legnagyobb mértékben kell figyelembe venni.

(7)A kialakult telekszerkezet esetén a szélesség utcara merblegesen is, illetve a mélység
utcaval parhuzamosan is értelmezheld.

(8)Az Gvezetre elbirt telekszélességnél keskenyebb vagy az elbirt telekmélységnél kisebb telek
abban az esetben oszthaté meg, ha a kialakuld telkek egyéb paraméterei (telekteriilet,
telekmelység, beépitetiség, stb.) megfelelnek az épitésiigyi elbirasoknak és mind a megosztas
soran kialakulé telek (telkek), mind pedig a szomszédos telek (telkek) beépithetésége biztositott
(oldalkert, telepitési tavolsag, épiilet méreteinek megfelelé aranya, stb.). Ezen rendelkezés nem
vonatkozik a 10 méter szélességet el nem éré telkekre. A telekalakitas soran a telekszélesség
nem csbkkenhet.

(9) Telekegyesités, telekhatar-rendezés abban az esetben is tamogathaté, ha a telkek
nagysaga, beépitettségének mértéke nem felel meg az dvezeli elbirasoknak, de a kialakuld
telkek ezen paraméterei a telekalakitast kbvetéen kedvezébbé véainak.”

Il. A jogszabalyi elbirasoknak valo megfelelés vizsgélata:

I1./1. A HESZ-nek és TEKA-nak térténé megfelelés vizsgalata:

A telekalakitast kévetGen a 4273/129 hrsz.-U ingatlan kialakitasa megfelel a HESZ évezeti
elbirasainak.

Az R1. 23/E. § (3) bekezdése szerint: ,Meglévé telkek esetében a telckalakitas abban az
esetben is engedélyezhetS, ha az Uj telek mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a
telepiilésrendezéesi és épitési kbvetelményeknek jobban megfelel.”

A telekalakitast kbvetben kialakuld 4273/130 hrsz.-G ingatlan teriilete és szélessége nem éri el
az Ovezeti elbirasok szerinti legkisebb mérteket, de a telekalakitas az R1. 23/E. § (3)
bekezdésének figyelembevételével megfelel a HESZ bvezeti elGirasainak.

Fentiek alapjan a telekalakitas a HESZ elSirédsainak megfelel. Az épitési hely vizsgélata:

A telekalakitassal erintett 4273/130 hrsz.-ii ingatlan beépitett. Az épllet megvaltozd
telekhatarhoz viszonyitott helyzete megfeleld.




I./72. R1. 23/E-23/J. §-ban és 24. §-ban foglaltaknak valo megfeleles vizsgalata :

A tervezett telekalakitas az R1. 23/E. és 23/J §-aiban foglaltaknak megfelel, a 23/F., 23/G., 23/I.
és 24. §-aiban foglalt szempontok nem relevansak, 23/H. §-a szerinti nyilatkozat benytjtasra
kertilt. A nyilatkozat szerint a targyi telkeken nincs tervezett vagy folyamatban lévs épitési
tevékenyseg.

I1./3. A Mép tv.-ben foglaltaknak vald meqgfelelés vizsgalata:

A tervezelt telekalakitas a Méptv. 88. § (1) bekezdésének megfelel.

A targyi telekalakitas qj beépitésre szant vagy jelent6s mértékben atépitésre keriils telket nem
érint, ezért a Méptv. 88. § (4) bekezdését nem vizsgaltam.

IL./4. A MaTrT-nek és MvM rendeletnek, valamint BATEK-nak térténé megfelelés vizsgalata:
Veszprém varos nem része a MaTrT negyedik részében lehatarolt Balaton Kiemelt UdLilokorzet
tertiletének és a Balaton vizparti teriiletének, ezért a MaTrT és BATEK telekalakitast érinté
el6irasainak térténd megfelelést nem kellett vizsgalni.

Megallapitottam, hogy a telekalakitas az MvM rendelet telekalakitasra vonatkozd elGirasaival
nem ellentétes.

A szakkérdés vizsqgadlat eredménye:

A Veszprém, 4273/129 és 4273/130 hrsz.-ii ingatlanokat érintd telekalakitas az R1. 23/B. § (1)
bekezdésében foglalt kbvetelményeknek megfelel.”

*

Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 23. § 5)
bekezdése alapjan ha a telekalakitas az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. eévi C. t6rvény
végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 19. § 10. pont c¢)-n) alpontjaban
meghatarozott kézérdekii hasznalati joggal terhelt foldrészletet érint, a telekalakitasi kérelemhez
mellékelni kell a bejegyzett jog jogosultianak a hozzajarulasat.

Targyi ligyben az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt., mint a valtozas utdn a Veszprém
4273/129 hrsz.-u ingatlant terheld vezetékjog jogosultja a hozzajarulasat megadta.

*

A fentieket figyelembe véve, a kérelmezett telekalakitast a rendelkezé részben foglaltak
szerint a telekalakitasi hatésag engedélyezi.

A telekalakitasi hatosag felhivja az engedélyes figyelmét, hogy e telekalakitasi engedély nem
jelenti a telekalakitassal bekovetkezett valtozasok automatikus ingatlan—nyilvantartasi
(tulajdoni lapokon torténd) atvezetését.

A valtozasok ingatlan—nyilvantartasi atvezetését kilon, a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 1. sz.
mellekletében meghatarozott tartalommal, valamint a kilon jogszabalyban meghatarozott iratok
csatolasaval a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5-nél
torténd benyujtasaval kezdeményezhetd.

Az ingatlan—nyilvantartasi atvezetéshez meg kell fizetnie tovabbi 21.200,- Ft 6sszegli igazgatasi
szolgaltatasi dijat, valamint a befizetéssel egy id6ben kell igazolni a befizetés tényét a
telekalakitasi hatésagnal.

Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eljarasok, tovdbba az ingatlan-nyilvantartdsbdl és az allami alapadatbazisokbdl térténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgdltatasi dijairol szoldé 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 7. § (1)
bekezdése kimondja: ,a valtozasbejegyzés dija a valtozassal érintett ingatlanonként 10.600 forint.”



Az érintett ingatlanok meghatarozasardl a 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 6. § (3) bekezdése alapjan ,a
telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése esetén a dij kiszamitasanal
a) felekegyesités, telekhatar-rendezés esetén a valtozas elétti ingatlanok szamat kell figyelembe
venni. ”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja, mint szakértelemmel
rendelkezd szervezeti egység a jogszabalyban elirt szakkérdéseket megvizsgalta és szakmai
allaspontjat megklldte az eljaré szervezeti egységnek. A Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 5 megallapitotta, hogy a szakkérdésekre vonatkozo vélemény és annak indokolasa a
hatalyos jogszabalyoknak medgfelel, az abban foglaltakkal egyetért, az a rendelkezésre allo
tényekkel, adatokkal 6sszhangban van, ezért a szakvalaszt bizonyitékként értékelte és elfogadta.

A dontést a fent hivatkozott jogszabalyhelyek, tovabba az Akr. 15. § (1) bekezdése, az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pontja, illetve az Akr. 80. § (1) bekezdése, az Akr. 81. § (1) bekezdése, illetve az alabbi
jogszabalyok alapjan hozta a telekalakitasi hatdsag.

A jogorvoslati tAjékoztatd az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény
(Akr.) 114. § (1) bekezdésén, a kdzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi |, térvény (Kp.) 37-
39. §-an, 50-51. §-an, 52-53. §-an, 77. § (1) és (2) bekezdésén, a polgari perrendtartasrol sz6l6
2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 608. § (1) bekezdésén, a digitalis allamrol és a digitalis
szolgaltatasok nyujtdsénak egyes szabalyairol szolé 2023. évi CHI. torvény (Daptv.) 19. § (1)
bekezdés a) pontjan és a 20. § c) pontjan, valamint az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. térvény
(Itv.) 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

A hataskort a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Krend.) 53. § (1) bekezdése, mig az
illetékességet a Krend. 3. § (3) bekezdésének b) pontja hatarozza meg.

Veszprém, ,Elektronikus id6bélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Frohlichné Hamar Edit féispan
nevében és megbizasabol:

Kleinhaus Maria
osztalyvezetd h.



A hatarozatot kapja véglegessé valas eldtt:

1. ,KOKO” Vendéglats Bt. Cégkapu

2. Veszprém MJV Onkormanyzata Hivatali kapu

Tajékoztatasul — elektronikusan:

3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda  allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
Hiv. szam: VE/05/01210-2/2026.

4. E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt. Cégkapu

A végleges hatarozatot kapja:

5. ,KOKO” Vendéglato Bt. 8200 Veszprém, Marcius 15. u. 3/1.

(2 pld. végleges hatarozat, 3 pld. valtozasi vazrajz)

6. Irattdr —helyben



