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Tisztelt Kozgyiilés!

A Tatika Villapark és a Takacskert II. teriiletén a fejlesztések folytatasahoz kozutak
kialakitdsa sziikséges, amelyek megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat az
ingatlantulajdonosokkal megallapodas megkotését kezdeményezi.

Tatika villapark

1. El6zmények

A Tatika Villapark (korabbi nevén Bakonykert) fejlesztési teriilet el6élete hosszu évekre
nyulik vissza. Horvath Gabor, a HG Invest Kft. tulajdonosa a mai napig bezardlag I.
Utemként hat épiiletben 64 lakast valdsitott meg. Ezek a lakasok kivétel nélkil mar
lakottak.

A terlilet a kozelmultban tulajdonost valtott. Az Uj tulajdonosok a kiilonb6zo
egyeztetések utan kidolgoztak a teriilet fejlesztésének terveit, aminek a f0 elve az,
hogy megmaradnak a hagyomanyos varosfejlodési mintanal, melynek soran
parhuzamosan, Iépésrol-lépésre keriilhet sor a teriilet beépitésére és a mar meglévo
infrastruktara fejlesztésére, kibovitésére.

A fejleszt0 a tobbi maganszemély megbizottjaként vallalja, hogy egy eldre
meghatarozott, jol koordindlhatd és részletezett (itemezés szerint végzi a
fejlesztéseket, és mindenben egyiittm(ikddik az Onkormanyzattal a nyugati varosrész
fejlédésének meginditasa érdekében.

A tervezett fejlesztés célja az, hogy a jelentkez6 igényeknek megfelel6en alakitsak ki
azokat a felhasznalasi egységeket, ahol a megvaldsulod funkcidk egymast a legkevésbé
fogjak zavarni, és a teriilet belsejében a jelenlegi "telepiiléskdzpont" jellegl teriilet-
felhasznalasok mellett hosszdtavon is biztosithatd és fenntarthatd legyen a
csendesebb, keretvarosias életmaod.
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A teljes lakoteriiletre vetitve az el6zetesen kalkuldlt 700 db-os nagysagrendii
lakasszam helyett maximum 150-200 lakas létesiilne, amely szam jobban megfelel a
kertvarosias jellegnek.

A tombbelsdben elsdsorban kétszintes, kertvarosias jellegl csaladi hazak és kisebb
tarsashazak épiilnek.

A kertvarosias kozéps6 tombot a Takacskert felé két-, haromszintes zartsoru
tarsashazakkal indokolt hatarolni.

A 8. sz. fout felé a belso tomb lehatarolasa szintén tobblakasos tarsashazakkal
torténne.

A Jozsef Attila utca melletti savban pedig a lakossagot kiszolgald funkcidk keriilnének
elhelyezésre, kereskedelmi és szolgaltatd épiiletekkel.

A fejlesztéssel parhuzamosan folytatddni fog a megkezdett infrastruktura fejlesztés,
kozm(ivek kiépitése.

A korabbi fejlesztdvel Iétrejott teleplilésrendezési szerzddésnek egy kardinalis kérdése
maradt nyitott, a kdzmivek kiépitéséhez sziikséges teriilet biztositasa a Takacskert II.
irdnyba.

Ez a kérdés most a sziikséges teriilet kisajatitasaval és a fejlesztési (itemezés
rogzitésével rendezddni latszik.

A korabbi fejlesztok az elsO lépések soran megoldottak a bekdzlekedésre szolgald
Utkapcsolatot, a Tatika utcaban kiépitették a kbzmivek elsd litemét (viz, szennyviz,
csapadékviz, villany). A tovabbi kdzmlivek kiépitésére a sziikséges terlilet
rendelkezésre allasa utan keriilhet sor.

A fejlesztési tertilet gravitacids szennyvizelvezetése (a csapadékviz elvezetéssel egyiitt)
varhatdéan a Tatika utca folytatdsaban, a Takacskert II. teriiletén kiépilt vezetékre
rakotve lesz megoldva.

A torzsvezetékek egy szakasza a Takacskert II. teriiletén mar kiéplilt, a Bakonykarszt
Zrt.-t6l szarmazd informacid alapjan erre a vezetékre ra lehet csatlakozni, a haldzat be
tudja fogadni a Bakonykert és a Tatika Villapark tervezett Iétesitményeinek a
szennyvizét is.

A megvaldsitashoz sziikséges teriilet kisajatitisa az Onkormanyzat megbizasabol
megindult.

Az engedélyezési eljarasok meginditasahoz, a beruhdzas tobb Iépcsében torténd
megvaldsitasahoz a feltételek rendelkezésre allnak, a kdzmlicsatlakozasok a lakasok
hasznalatbavételéig kiépitésre fognak kerdlni.

A fejlesztonek a szabdlyozassal kapcsolatosan nem meriilnek fel valtoztatasi igényei.
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A fejlesztok a korabbi feltételekkel vallaljak a Tatika villapark teriiletén sziikséges
kdzm(i fejlesztéseket:

e sajat (Tatika Villapark) teriiletén megvaldsuld fejlesztés — Tatika utca,
e idegen (kisajatitott) terlileten megvalosuld fejlesztés (Veszprém
043/237, 223, 233, 234, 235 hrsz.-U terlletek).

Az idokozben megvaltozott el6irasok és Uj szakmai szempontok alapjan elso |épésként
az ivoviz-gravitacios szennyviz elvezetés keriil engedélyezésre és megvaldsitasra.

A kdzmlvek kiépitésének a koncepcioja a varos kozmi koncepcidjan alapul, azaz, hogy
a teriiletek ellatasat biztositd kdzmlivek (haldzatként) a szabalyozasi terv szerint
lesznek kiépitve a Tatika utca folytatdsaban, mely teriiletet jelenleg tdbb
magantulajdonos birtokol.

A Veszprém 043/237, 223, 233, 234, 235 hrsz.-u teriiletekbdl kisajatitott kozut
lehetGséget biztosit a kozmlivek elhelyezésére, a vezetékek kiépitését pedig a Tatika
villapark fejlesztdje vallalja.

A viz-szennyviz gerinc kiépitésére — az alabbiakban ismertetett feltételek megléte
esetén — vallalt hatarid6: 2027. majus 30.

A csapadékviz elvezetése az Uj jogszabalyok alapjan csak a szilard burkolat( utakra
vonatkozik. Ezek a beruhazassal parhuzamosan késziilnek, ezért az utak csapadékviz
elvezetése a bels6 utak engedélyezésével egyiitt kerlil engedélyezésre. A szilard
burkolat megépitését megeldzden — litemezve — kiépitésre keriil a zart csapadékviz
csatorna.

A teljes fejlesztéshez sziikséges kozlekedési haldzat elképzelését a szabalyozasi terv
teljeskorlien tartalmazza, ami alapjan biztositott a beruhazasi teriiletek kozlekedési
megkozelitése, a teriiletek kozuti feltarasa.

A teljes fejlesztés és a szabalyozasi terv 1ényegi eleme a két kdrforgalomra szervezett
kozlekedési haldzat, a belso teriiletek feltarasa.

A belso fejlesztési teriiletek belathatd idon beliil csak a Tatika Villapark belsd korutjan
keresztlil lesznek megkozelithetéek, ezért a kiépilt "T" csomoponton keresztil
lehetdséget biztositunk az atkdzlekedésre, amennyiben a kolcsonos érdekek mentén a
fejlesztok megallapodasra jutnak.

A koz0s infrastruktura fejlesztésében a szereploknek aranyosan ki kell vennidk a
résziiket kilén megallapodasok keretében.

A fejlesztési program csokkentése az infrastruktira igény szempontjabdl kedvezoen
valtozik, kisebb lesz a teriilet terhelése és a tombon belil elkeriilhetéek a zavard
hatasok és az érdekellentétek okozta konfliktusok.



A tervezett halozat kiépitése biztositja a célként megfogalmazott ,jo mindségli
varoskornyezetet”.

A teriilet kdzlekedési koncepcidja az alabbiak szerint alakul:

A beruhazasi terilet feltarasa II. Gtemben a jelenleg a Joézsef Attila utcai "T"
csomoponton keresztiil torténik. A bels6 Uthalézat megvaldsitasa folyamatban van. A
tomb-belso feltarasara a bels6 "korut" szolgal.

A, T" csomdpont fejlesztése a két korforgalom megvaldsitasa esetén nem sziikséges,
ezért az a javaslat var elfogadasra, hogy a 150-200 lakas forgalmat II. Gtemben a
jelenlegi , T” csomodpont fogja viselni és ehhez nem sziikséges a jarmdosztalyozo
kiépitése.

Beruhazok a korabbi feltételekkel vallaljak az Utépitési fejlesztéseket a Tatika Villapark
terliletén belll, a kordabban elkésziilt tervek alapjan, aktualizalva azokat, amik
elkésziiltek és kiegészitésre keriiltek a lakoutak terveivel.

A kelet-nyugati iranyld utcak az ltemezésnek és a beépitésnek megfeleléen lesznek
szilard burkolattal ellatva.

A Tatika utca (gy(jtéut) megépitését a beruhazok harom éven beliil vallaljak, addig a
tervezett Tatika Villapark lakéfejlesztés a , T” csomoponton keresztiil, a Tatika utcai
jelenleg még murvas Utszakaszrdl a bels6 koraton kozelithetd meg.

Beruhazé a takacskerti korforgalom kiépitéséhez hozzajarul, tovabba a koérforgalom
bekoté agahoz sziikséges ingatlant — Veszprém 6144/32 hrsz. — a tulajdonos ingyen
atengedi a korforgalmi fejlesztés megvalositasahoz.

Amennyiben a Tatika Villapark melletti kereskedelmi fejlesztések is megindulnak, akkor
azok kozlekedési kapcsolata csak a 8. fout fejlesztéshez kapcsolddd korforgalom
megléte esetén biztosithato.

2. A Tatika villapark fejlesztés targya és iitemezés

A Tatika villapark fejleszt6je a tulajdonaban Iéve fejlesztési teriileten a II. iitemben
38 lakas felépitését tervezi harom éven belil.

A tovabbi tervezett beépitési szakaszok (III. és IV. litem) megkezdése eldtt a Tatika
villapark fejlesztéje és az Onkormanyzat az egylttmlkodés és a kapcsolodod
infrastruktara-fejlesztés feltételeit ismételten, kiilén megallapodasban szabalyozzak.

3. Kozuti kapcsolatok és csomopontok szabalyozasa
Az allaspont kézos abban, hogy a Veszprém, Jozsef Attila utca (5723/1 hrsz.) alatti

onkormanyzati helyi kézut és a 6144/20 hrsz.-0 Gt , T” alakd csomdpontja nem kerdl
fejlesztésre.



Tovabba koz0s az érdek abban is, hogy a Takacskerti fejlesztési teriilet hosszu tava,
végleges kozuti kapcsolatat a hatadlyos Rendezési Tervvel dsszhangban az alabbi
csomopontok biztositjak:

a)a 8. szamu allami fout — Tapolcai Ut kilon szint(i csomopontjaban tervezett, az
allatkerti megkozelitést is kiszolgald gy(ijtout korforgalmu csomdpontja;

b) a Rendezési Terven jeldlt, az Onkormanyzat tulajdonat képezd Jozsef Attila utca
(5723/2 hrsz.), a Takacskerti utca (6147/29 hrsz.) helyi kozut, valamint a
magantulajdonban 1év6 6144/32 hrsz.-U Gt talalkozasanal tervezett korforgalmu
csomopont;

c) a két csomdpont megépitését kovetéen a ,T” alaki csomdpont megsziintetésre
kerdil.

A Tatika villapark fejleszt6je tudomassal bir arrdl, hogy a Rendezési Tervben szerepld
Veszprém 6144/12 hrsz.-U kereskedelmi, szolgaltatd célra kiszabalyozott teriilet,
valamint a Veszprém 6144/21 hrsz.-U telepliléskozpont célra kiszabalyozott beruhazasi
teriilet a 8. szamu allami f6ut — Tapolcai Ut kiilon szintli csomopontjaban tervezett, az
allatkerti megkdzelitést is biztositd gylijtout és csomdpont kiépitését kovetden valhat
beépithetové.



4. Pénziigyi hozzajarulas és iitemezése

A Tatika villapark fejlesztGje vallalja, hogy mindésszesen 20.000.000 Ft 6sszeggel
hozzajarul a Jozsef Attila utca (5723/2 hrsz.), a Takacskerti utca (6147/29 hrsz.) helyi
kozlt, valamint a magantulajdonban Iév6 6144/32 hrsz.-0 Ut taldlkozasanal tervezett
korforgalmu csomopont tervezési és kivitelezési koltségeihez.

A pénziigyi hozzajarulas megfizetése az alabbi (itemezés szerint torténne:

a) I. részlet: 10.000.000 Ft, amelyet a Tatika Vvillapark fejlesztéje a
terliletrendezési és infrastruktira-fejlesztési megallapodas alairasat kévetéen a
megallapodasban meghatarozott hataridén bellil &tutal az Onkormanyzat
bankszamlajara.

b) II. részlet: 10.000.000 Ft, amelyet a Tatika villapark fejlesztoje a Jozsef Attila
utca — Takacskert utca, valamint a 6144/32 hrsz.-U Ut talalkozasanal tervezett
korforgalmud csomopont kiviteli terveinek elkésziiltét kovetéen atutal az
Onkormanyzat bankszamlajara.

5. Ut- és kozm(iépitési kotelezettségek
A Tatika villapark fejlesztéje vallalja, hogy a teriiletrendezési és infrastruktira

fejlesztési megallapodas alairasat kdvetd 3 (harom) éven belil, a II. Gtem részeként
sajat koltségén megtervezteti és kiépiti a Tatika utca (6144/64 hrsz.) ,T” csomopont



és az Onkormanyzat altal kisajatitand6 043/281 hrsz.-U helyi k6zdt kozotti utszakaszt.
A kiépitést a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a vonatkozd Utiigyi elGirasok
szerint, kétoldali jardaval, vizelvezetéssel, kozvilagitassal, zoldsavval és fasorral egyitt
kell elvégezni.
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A Tatika villapark fejlesztGje vallalja, hogy a Tatika utca (6144/64 hrsz.) belsd
lakéutcait a beépitésekkel azonos itemben megtervezteti és megépiti. A II. (itemben,
harom éven beliil a 6144/55-63 hrsz.-U ingatlanokat kiszolgald lakoutat és tartozékait
(jarda, vizelvezetés, kozvilagitas, zoOldsav fasorral) az érintett épiletek
hasznalatbavételéig teljesen kiépiti. Az itt meghatarozott mliszaki feltételek a késdbbi
beépitési itemekre is kbtelezd érvényliek.

A Tatika villapark fejlesztGje kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti Utberuhazasok
teljes kor(i elkésziiltéig a Tatika utcaban a kozlekedést mind a lakossagi, mind az
épitési forgalom szamara folyamatosan és biztonsagosan biztositja.



A Tatika villapark fejlesztGje az elkésziilt kdzutakat a beruhazas lezarasat kovetden,
kilon eljaras keretében atadna az Onkormanyzat tulajdonaba és lizemeltetésébe.
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6. Kisajat

Veszprém 043/267,

a Kisajatitasi vazrajz szerinti
043/278 és 043/281 hrsz.-U ingatlanokat.

Az Onkormanyzat vallalta, hogy legkésébb 2026. december 31. napjdig a hatélyos
Rendezési Terv szerinti Ut kiépitése érdekében kisajatitja a Tatika utca (6144/64 hrsz.)

és a 614/97 hrsz.-U Ut kozotti
043/269, 043/272, 043/275,

l4



KISAJATITASI ATNEZETI TERKEP
a
043/232, 043/233, 043/234, 043/235, 043/237, 043/243
helyrajzi szami foldrészlet kisajatitdsarol
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Az Onkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy a Tatika villapark fejlesztéje a fejlesztési
tertiletének kozmiivezetékeit (ivOviz, szennyvizcsatorna, csapadékviz-csatorna) az
el6z6ekben felsorolt, kisajatitassal érintett ingatlanok teriiletén helyezze el. A Tatika
villapark fejleszt6je vallalja, hogy ezen kozmiiatvezetési munkalatokat legkésébb 2027.
majus végéig elvégzi.

10



o 25 WS
DA 7 AL
il % Y A ) &
e 9% &
7R . A
e & 3 .
IS/
,J,,.“ 1]
[ N~
& 8
S, &

>
O

A Tatika villapark fejlesztGje hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ,7akdcskert I1.”

megnevezésli fejlesztési teriilet tulajdonosai az ingatlanaik megkdzelitése érdekében a
uton keresztll kozlekedhessenek. Ez a hozzajarulas kifejezetten kiterjed az épitési

Jozsef Attila utca fel6l a Tatika utcan, majd az Onkormanyzat altal kisajatitas alatt ll6
forgalomra is.

7. Atjarasi jogok biztositasa
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8. Jogutddlas és harmadik fél, illetve az Onkormanyzat tajékoztatasa



A Tatika villapark fejlesztGjének kbtelezettséget kell vallalnia arra, hogy amennyiben a
feJIeszte5| tertiletb6l harmadik személy részére ingatlant vagy mgatlanreszt értékesit,
ugy a vevot a szerz6dés megkotése elott részletesen taJekoztatJa az Onkormanyzattal
kotott megallapodasban foglaltakrol, kiildndsen a II. és tovabbi itemet érinto, elre
még meg nem allapodott jovobeni varhato kotelezettségekrol.

9. Javaslatok és jogszabalyi valtozasok az uj Telepiiléstervben

A Beruhazo altal bemutatott beépitési tervben a magas tarsashazak a Tatika lakopark
kils6 gy(irdjében lennének, a bels6 telkeken 2 lakasos ,csaladi hazak” keriilnének
elhelyezésre.

Ennek ellentmond a jelenlegi 6vezeti besorolas, amely a kbzépso telkekre Vt-25 dvezeti
besorolassal (beépitettség 40 %, épliletmagassag 12,5 m, zoldtertilet 20 %), azaz 5,0
m-el magasabb épiiletek elhelyezését teszi lehetévé, mint a teriilet peremén lévd Vt -
60 és Vt-46 Ovezetekben. Tekintettel arra, hogy itt mar elkezd6dott a csaladi hazak
épitése, el kell keriilni, hogy egy telektulajdonos a jelenlegi 6vezeti paramétereknek
megfelel6 magassagu és tobblakasos hazat épitsen. Ezért — a Beruhazd irasbeli kérése
alapjan — lehetséges lenne ezeknek a telkeknek az atmindsitése Lk vagy Lke Ovezetre
maximum 2 lakasra, 6,0 m épiiletmagassaggal. Ennek megfeleléen lehetdség nyilhat
a minimalis telekméretet 500 m2-re csokkenteni az eldzetes kérésnek megfelelGen.

Takacskert II.
1. El6zmények

A Takacskert 1. beépitése mar kozel tiz évvel ezel6tt lezarult, viszont a Takacskert II.
terlilet kapcsan a magantulajdonban lévo ingatlanokkal kapcsolatos telekalakitasok
csak 2005. évben kezdddtek.

Az akkori tulajdonosokat képviselo Dr. Szeles Andras, Dr. Szeles Rébert és Kiss Jozsef
nyUjtottak be telekalakitasi engedély kérelmet. Az (j telekosztas engedélyezése a nagy
szamu tulajdonosi kor miatt hosszi folyamatot jelentett, 2009-ben sziiletett meg a
telekalakitasi hatarozat. A telekalakitassal érintett teriileten akkor meglévo 21 telekbdl
a feltaré utakkal egyitt 100 telek keriilt kialakitasra, amelybdl 89 telek lakdtelekké
alakulasa volt tervezve a jovOre vonatkozdan. A teriileten kialakulé ingatlanok és a
kozlekedési célra szant részek egyarant magantulajdonu ingatlanok.

2010: a Gazdasagi Bizottsdg és a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
javaslatara a Kozgydilés 15/2010. (IV.30.) 6nkormanyzati rendeletével a Takacskert II.
lakotertletre valtoztatasi tilalmat rendelt el 2010. majus 15-i hatdllyal. A valtoztatasi
tilalom a Telepiilésrendezési Terv mddositasaig, illetve pontositasaig allt fenn. A
modositas sziikségességének egyik oka az volt, hogy a teljes Uthaldzat kiépitse elbtt,
mar az els6 (itemben se lehessen a Takacskert I1. (item teriiletét az akkor mar kiépitett
Takacskert I. lakéteriileten keresztiil vagy annak Joézsef Attila utcai kicsatlakozasat
érintve megkozeliteni. A terliletek feltarasat a temetd bejarataval szemben Iévo,
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majdani kérfogalmi csomopontbol kell megoldani. A modositas masik oka a Helyi
Epitési Szabalyzat kiegészitésének olyan igénye, amely pontositja és egyértelm(siti,
hogy a varos barmely fejlesztési teriiletén az a telek legyen beépithetd, amely esetében
a teljeskord kozmlivesités mellett az Utburkolat, jarda, zoldsavok, kozvilagitas,
csapadékviz-elvezetés is teljeskoriien elkészil.

A 18/2005. (V.1.) onkormanyzati rendelet 2005. julius 1-i hatallyal rogzitette: a
Takacskert II. Utem beépitésének feltétele a feltarashoz tervezett — a (T-2) tdmb
nyugati oldalan hizédé — Gt megépitése.

A 27/2010. (VI.28.) dnkormanyzati rendelet szintén 2010. julius 1-i hatallyal szintén
rogzitette, hogy a Takacskert II. (item beépitésének feltétele a feltarasahoz tervezett
Vt-46 dvezeti jelli tdomb nyugati oldalan hizddd Ut megépitése.

A 2010. december 14-i lakossagi forumon a megjelent lakosok tobbsége sérelmezte,
hogy a kialakitandd kdrforgalom miért nem a Takacskert I. jelenlegi bekdtéutjanal épdil
meg, illetve miért nem onnan lesz megkdzelithetd az Ujonnan beépiild Takacskert II.
terlilete. Tobben nem értettek egyet azzal sem, hogy a teljeskor( infrastrukturaval vald
ellatottsag a telekalakitashoz kotddik. A Takacskert II. teriiletének fejlesztésére is
vonatkozik a HESZ azon elSirdsa, amely a lakéteriilet beépitése el6tti teljeskor(i
infrastrukturalis fejlesztés megvalositasara terjed ki.

A 2011. februar 12-i rendezési terv mddositasanak hatalyba lépésével egy id6ben
megsz(int a 15/2010. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott valtoztatasi
tilalom. A 8/2011. (II. 24.) 6énkormanyzati rendelet értelmében a HESZ (a korabban
hatalyos 61/2003. (XII. 22.) dnkormanyzati rendelet) 3. §-a az alabbi bekezdéssel
egésziilt ki: ,(18) Onkormanyzati és magan tulajdonban levd kozlekedési teriileten
teljes kor( infrastruktira kiépitésére is vonatkozd telepiilésrendezési szerzddés
kothet6, amely tartalmazza a telket, vagy legalabb a tombben levd telekcsoportot
kiszolgald at, Uthaldzat megépitésének kotelezettségét végleges burkolattal, jardaval,
zOldsavval, kozvilagitassal, kapubehajtokkal és a HESZ vonatkozd Gvezeteinek
elGirdsaiban meghatarozott kdzmiihalozattal. (19) A helyi épitési szabalyzat
elGirasainak alkalmazasa szempontjabdl az épitési telek gépjarmdivel torténd kdzvetlen
megkdzelithetdsége, a gépjarmi-kozlekedésre alkalmassaga alatt — az el6irt kozmivek
elhelyezését kovetben — a kozvilagitassal, az el6irt sziikséges keresztmetszeti
elemekkel (jarda, zoldsav, nyilt arok stb.) és berendezésekkel kialakitott szilard
Utburkolatot kell érteni.”

Az elGiras lehetGséget biztositott arra, hogy a tulajdonosok altal alapitott fejlesztési
tarsasaggal vagy mas o0nallo fejlesztével torténd, jogi és gazdasagi garanciakkal
megerdsitett megallapodas alapjan — akar Utemezetten — megvaldsuljon a teljeskor(
infrastruktira-fejlesztés, amely utan a telkek beépitésre keriilhetnek. Ennek
el6készitésére néhai Kiss Jozseffel tobb egyeztetés is tortént, azonban elhaldlozasat
kovetben ezek megszakadtak.

2012 marciusaban Dr. Szeles Rdbert kérte a telepiilésrendezési eszk6zok
felllvizsgalata soran a telekalakitasi terv figyelembevételét az eljarasban. A kérelmét
a Kozgylilés a 147/2012. (V. 31.) hatarozataval tamogatta.
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Osszegezve a korai el6zményeket: a Takacskert II. teriilet beépithet&ségének
akadalyat a terilet 6ndllé megkozelitéséhez és a telkek feltarasahoz sziikséges
teljeskor infrastruktira halézat fejlesztési, gazdasagi és jogi feltételeinek hianya
okozza. Az Onkormanyzat a gazdasagi helyzete miatt ezt megvaldsitani akkor sem
tudta, de kifejezte, hogy megfeleld gazdasagi hattérrel rendelkezo szervezettel torténd
megallapodas alapjan a teriilet fejlesztését és beépitését tamogatja.

A korai elozményekhez csatlakozva meg kell jegyezni tovabba, hogy a fejlesztési
teriiletre 1989-ben egyéb épitésiigyi korlatozas keriilt bejegyzésre, mely a mai napig
fennall nem csak a telektdémb belsejében 1évo telkeken (kivéve 35 db), hanem a belsd
kozlekedésre szant ingatlanokon és a telektombot hatarolo, feltarast is biztositd 6146,
0405 és 6147/140 hrsz.-u ingatlanokon is.

A kozelmult rovid osszefoglaldja tekintetében:

2020. augusztus 26-an a Veszprémterv Kft. UT/VT-02-004/2020 szdmU kérelemmel
fordult a Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodajahoz, kérve a Takacskert II.
terliletre — egy Polgari Jogi Tarsasag képviseletében — a Veszprém 6147/165 hrsz.-u
kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut mdvelési agu ingatlan tekintetében a
megkildott tervdokumentaciok alapjan a kozutkezelGi hozzajarulas kiadasat a
kozvilagitasi halozat, kozlekedési |étesitmények épitése, ivOviz- és szennyvizvezeték
épitése, csapadékviz elvezetd haldzat épitése és a 0,4 és 20 kV-os halozat épitése
vonatkozasaban.

2020. szeptember 14-én VUI/788-2/2020. és VUI/790-2/2020. lgyiratszam alatt a
Varosiizemeltetési Iroda a kozUtkezel6i hozzdjarulasdt nem adta meg arra vald
hivatkozassal, hogy a Takacskert II. teriilet fejlesztéseként kialakitott 89 db 6nalld
hrsz.-U, beépitésre szant ingatlan kozlekedési kapcsolatanak biztositasara
megtervezett Uthaldzat (1-10. jeli utak) nem rendelkezik megfeleld, a varhato
gépjarm(iforgalom elvezetésére alkalmas kozuti kapcsolattal. A kérelem mellékleteként
benyljtott terveken nem szerepelnek a Tatika Vvillapark fejlesztési terlilet
nagykapacitasi kézmdivezetékei, melyek érintik a targyi tervezési teriiletet. Ezek
hianyaban nem allapithaté meg, hogy a Takacskert II. fejlesztés tervei illeszkednek-e
a korabbi tervekhez.

A hivatkozott Polgdri Jogi Tarsasag (8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) 2020.
szeptember 22-én a Veszprém Megyei Kormanyhivatalnal eljarast inditott a Takacskert
II. terllet infrastruktira fejlesztésével érintett kdzltkezelSi nyilatkozatok feliilbiralasi
ligye targyaban. Ezen eljaras a PJT meghatalmazottjanak kérelmére 2020. oktober 8-
i datummal VE-09/UT/00872-7/2020. szamon sziineteltetésre keriilt, majd a
késObbiekben érdemben nem kertilt folytatasra.

2020. szeptember 30-an egyeztetésre keriilt sor a Polgarmesteri Hivatalban a Polgari
Jogi Tarsasag képviseldje, a Veszprémterv Kft. képviseldje és a Hivatal
Varosiizemeltetési Irodaja kollégdinak részvételével. A felvett jegyzOkonyv rogziti,
hogy az ivovizhdldzat, az elektromos haldzat tervezett kialakitdsa megfeleld, a
szennyvizhalozat tekintetében fellilvizsgalat szilkséges a Tatika villapark teriilet
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vizigényének kielégitésével szinkronban, a csapadékviz halézat kapcsan a megfeleld
csatornanak kell kezelni a jelentkezd igényeket.

A fejlesztési terilet feltarasara, kozlekedési kapcsolatanak kialakitasara tobb
alternativa kinalkozik: hosszi tavon a legcélszer(ibb megoldas a Takacskerten
athalado, a varosi Rendezési Tervben mar kiszabalyozott gy(ijtout kiépitése (1-es
alternativa). Egy masik alternativa lehet a Takacskert fejlesztési teriilet egyik belso
kiszolgald utjan torténé megkozelités kiépitése (3-as alternativa — a térképen zold
savval jelolve). Szintén megoldast jelenthet a Rendezési Terv legutdbbi fellilvizsgalata
soran kiszabalyozasra keriilo — a belso utgylir( folytatasaként a Jozsef Attila utca és a
Stadion utca csomdpontjabdl kiinduld és a Fejesvolgyi arokkal részben parhuzamosan
haladé — gy(ijtout kiépitése (2-es alternativa, a mellékleten sotétkékkel jelblve).
Vizsgalandd a KiskOrosi utca felol a Fejesvolgyi arkon, a kohidon atvezetd ut
felbOvitésének lehetGsége is (4-es alternativa).

A jelenlévbk egyetértettek abban, hogy a Takacskert II. engedélyezési terveiben a
rendezési tervben szerepld bekdtout valamelyikét meg kell tervezni (1-4. alternativa).
A jelenlévok elfogadtak a tervezési teriilet feltarasat a 6147/97 hrsz.-U ingatlan feldl
(3-as alternativa), ellenben tudomasul vették, hogy varhatéan a széban forgd
kiszolgald Ut megépitését kovetden az allatkert forgalma is ezen az uton fog
lebonyolddni. Takacskert II. PJT vallalta a térképen feltlintetett Gt 3-as alternativa
megtervezését és megépittetését, valamint annak finanszirozasat. Az Onkormanyzat
és a Polgarmesteri Hivatal képviseletében jelenlévok vallaltak, hogy az Utkisajatitas
érdekében eljarnak, kozrem(ikddnek. A kisajatitasi eljaras soran felmertl6 valamennyi
koltséget a Takacskert II. PJT atvallalta, a kisajatitas koltségét finanszirozza. Az érintett
ingatlanok vonatkozasaban sziiletendd tulajdonosi megallapodasok meghilsulasa
esetén Takacskert II. PJT a kirendelt igazsagiigyi szakért6 altal meghatarozott aron
vallalja a kisajatitasi koltségek megfizetését.
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2021. marcius 25-én egyeztetd targyalasra kerlilt sor a Veszprémterv Kft.
képviselbjével és a Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Iroda munkatarsaival
kbzosen. A Takacskert II. PJT a Veszprémterv Kft.-t bizta meg a széban forgd
fejlesztési teriilet tervezési feladatainak ellatasaval. A jegyz6konyv rogzitette, hogy a
Hivatal felhivja a Beruhazo figyelmét arra, hogy a fejlesztési teriilet uthaldzatanak a
helyi kozuthaldzatba kapcsolhatdsaga tovabbra sem megoldott, ezért erre vonatkozdan
tovabbi tervek benyuijtasa és azok jovahagyasa sziikséges.

2021. majus 17-i Szandéknyilatkozat egyittm(ikodés kialakitasara dokumentum
rogziti, hogy a Fejlesztd vallalja a megallapodashoz mellékelt térképen feltlintetett Ut
(3-as alternativa, zolddel jelolt rész) megtervezését és megépitését és teljeskord
megvaldsitasat, annak minden koltségével. A Szandéknyilatkozat érintett felek altal
nem kerdlt alairasra.

2021. junius 21-i nyilatkozat (VUI/514-6/2021.) a Veszprémi Tervezd Kft. részére
kozUtkezelGi és csapadékviz befogaddi hozzajarulast adott a Takacskert II. teriilet
infrastruktira fejlesztéséhez kapcsolddd csapadékviz-vezeték haldzat kiépitésének
engedélyezési tervéhez. Azonban tovabbra is felhivta a figyelmet a Kozutkezel6 arra,
hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanok kozuti kapcsolatainak kialakitasat
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szilkségszer(inek tartja ahhoz, hogy az ingatlanokat a kozutkezeld is épitési
ingatlanoknak tudja tekinteni.

2022. marcius 31-i datummal a Polgarmesteri Hivatal Stratégiai Iroda
Vagyongazdalkodasi Csoportja levélben tajékoztatta dr. Szeles Rébert ligyvédet, hogy
.ameddig a Veszprém, Takacskert II. teriilet koOzlekedési kapcsolatai nem
rendezddnek, nem all mddunkban tovabbi tamogatdi nyilatkozatokat kiadni a
beruhazasra vonatkozdan”.

2025. november 17.: Varga Tamas alpolgarmester Szurmai Zoltan részére meghivot
kildott annak céljabdl, hogy a Takacskert II. PJT tagjai és az érintett tulajdonosok
kozott tajékoztatd megbeszélésre keriiljon sor. Az érintett ingatlantulajdonosokat
Szurmai Zoltan vallalta értesiteni a megbeszélésrol. A megbeszélésen polgarmester Ur
részérdl igéret sziiletett arrdl, hogy a sziikséges kisajatitasi eljarast az Onkormanyzat
elinditja.

2026. februar 19.: A Tulajdonosi Bizottsag 2026. februar 19-én a 21/2026. (I1.19.)
hatarozataban dontétt a magantulajdond ingatlanokbdl kialakuld ingatlanrészek
onkormanyzati tulajdonba keriilésének kezdeményezésérdl a Takacskert varosrészben
lévo fejlesztési terliletek megkozelitése, valamint csapadékviz és szennyviz elvezetése
érdekében. Felhatalmazta a polgarmestert az érintett ingatlanok tulajdonjoganak
adasvétel jogcimén torténd megszerzésére, valamint amennyiben az adasvétel
sikertelen, Ugy a tulajdonjog megszerzése érdekében az illetékes hatdsagnal a
kisajatitasi eljaras kezdeményezésére. A hatarozatban foglaltak hatalyba Iépésének
feltétele és idépontja az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetése elfogadasanak és a
kisajatitasi eljaras fedezetét biztositd pénziigyi forrasok rendelkezésre bocsatasarol
sz6l6 dontés meghozatalanak idépontja.

2026. februar 26.: a Kbzgydlés a 64/2026. (I1. 26.) hatarozataban dontott a Veszprém,
Takacskert 6144/12 hrsz.-U ingatlant érintd telepilésrendezési terv mddositasardl. A
Kozgylilés el6zetesen tamogatta, hogy a Veszprém, Takacskert 6144/12 hrsz.-u
ingatlant érintd dvezeti paraméterek az Uj telepiilésterv készitése soran fellilvizsgalatra
keriiljenek. A Kdzgylilés abban az esetben tamogatja a Veszprém, Takacskert 6144/12
hrsz.-U ingatlanra az Ovezet mddositasat, amennyiben a kérelmez6 telepitési
tanulmanytervet készittet, az elOkészitett telepitési tanulmanyterv alatdmasztja
kérelmét, valamint telepiilésrendezési szerz6dést kot az Onkormanyzattal. A Kdzgydilés
felkérte a foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetden a
hatarozattal érintett ingatlanokra vonatkozd médositast az Uj telepiiléstervvel
kapcsolatos eljarasban szerepeltesse. Hatarid0: 2027. juniusi Kdzgydilés.

2026. szeptember 21.: Ujabb személyes egyeztetésre keriilt sor Szurmai Zoltan
Takacskert II. PJT elndke és tobb ingatlantulajdonos részvételével. A varos részérdl a
megbeszélésen jelen volt Varga Tamas alpolgarmester, Hartmann Ferenc, Somfai
Attila, Adamecz Zoltan 6nkormanyzati képviseld, illetve a varosi féépitész, valamint a
Hivatal illetékes munkatarsai. A Hivatal bemutatta az (igy korabbi el6zményeit. Az
ingatlantulajdonosok képviselGi tovabbra is a Kiskorosi utca, illetve a Takacskert utca
fel6li megkozelitésben gondolkodnak. A jelenlévik kozott nem jott 1étre konszenzus.
Szurmai Zoltan mint a PJT elndke 2026. szeptember 29-én kelt levelében meger0sitette
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korabban elhangzott allaspontjukat a Takacskert II. kozlekedési kapcsolatanak
kialakitdsa vonatkozasban, tovabba hozzajarulasként csatornacsoveket ajanlott fel,
tovabba a Fejesvolgyi arok — allatkert kozotti szakaszanak a 6147/140 hrsz.-u Uttal
parhuzamos szakaszan a csapadékviznyelok rakotését a Cs-1-0 jell
csapadékvizhaldzatukra.

Meg kell jegyezni, hogy a Polgarmesteri Hivatalnak nincs hivatalos tudomasa arrdl,
hogy a Takacskert II. Polgari Jogi Tarsasag mely tagokbdl all, a tagok kiket
képviselnek, csak a résztvevoket, vagy valamennyi érintett ingatlantulajdonost.

A Takacskert II. fejlesztési terlilet jogszabalyi elGirasoknak megfelel6 kialakitasa
nyilvanvaléan egy hosszi tavu feladat, amely az érintett felek egylittm{ikodését,
kompromisszumkészségét és a szilkséges hatdsagi eljarasok kapcsan a tiirelmét is
igényli. Nem elhanyagolhatd az a tény sem, mely a teriiletfejlesztés elhizddasahoz
vezet, miszerint annak elhelyezkedésébdl fakaddan sziikséges a kdrnyez0 fejlesztési
terliletek (a Tatika villapark és a Takacskert 1.) kapcsan az azokkal val6 6sszhang teljes
mértékli megfeleltetése is.

Az Onkorméanyzat és a Polgadrmesteri Hivatal a tovabbiakban is igyekszik mindent
megtenni annak érdekében, hogy a varos fontos fejlesztési teriiletei a lakossagi
igényeket messzemenden hosszd tavon ki tudjak majd elégiteni. A felel6s
varosfejlesztés eleget kell tegyen a jogszabalyi elGirasoknak, melyek keretén beliil tud
kizardlag egyittm(ikddni az érintett teriiletek lakossagi fejlesztési partnereivel.

Az 6nkormanyzati koltségvetési forrasokkal vald gazdalkodas sokrétl és behatarolt,
koltségvetési évenként szigoru szabalyozasnak alavetett. Ilyen mérték{i beruhazasok,
fejlesztések sajat forrasbdl nem megvaldsithatoak.

A fejl6dés biztositasa céljabdl a multban és a jelenben is sor kerdilt lakossagi partnerek
pénzligyi forrasainak bevonasara telepiilésrendezési megallapodasok, szerzodések
megkdtésével, a megfeleld garanciak és jogi elGirasok biztositasa mellett. Hasonlo
komplex varosfejlesztések valdban évtizedekig tarthatnak, és az egyiittm(ikddés és a
sziikséges kompromisszumokban vald megallapodas hianya a felek részérdl komoly
hatraltato tényezové valhat.

A Hivatal és az Onkormanyzat tovdbbra is kész az érintettekkel torténd
egylttm(ikddésre és a lehetGségeihez mérten a sziikséges intézkedések megtételére.
A pénziigyi forrasok tovabbra is behataroltak, igy az érintett lakossagi partnerek / a
Polgari Jogi Tarsasag anyagi hozzajarulasa elengedhetetlen a sikeres fejlesztéshez.

2. Takacskert I1. fejlesztés targya és iitemezés

A 2009. évi telekalakitas soran 89 lakdtelek és 11 feltard Gt kerilt kialakitasra. A
terlileten kialakuld ingatlanok és a kozlekedési célra szant részek egyarant
magantulajdonu ingatlanok.

Az ingatlantulajdonosok egy része befektetési szandékkal még kivar, de a helyszinen
jelenleg is mar folyamatban 1évé épitkezésekkel talalkozhatunk. A Foépitész Iroda
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tudomasa szerint 1 lakdhaz megépiilt, 2 épités alatt van, és 4-6 terv egyeztetése indult
el. Feltételezhetben az épitési szandék folyamatos, de nem lehet tudni, hogy milyen
gyors lefolyasu beépitésre lehet szamitani.

3. Kozati kapcsolatok

Az el6zményekben részletesen leirtak szerint a Takacskert II. fejlesztési teriilet
Utkapcsolata a varosi Uthaldzatba jelenleg nem megoldott.

a) A Takacskert II. fejlesztési teriilet északi oldalan a Kiskordsi utca iranyaba a
kohidon keresztiil jelenleg a 6348/2 és 6352 hrsz.-U 6nkormanyzati kozut biztosit
kapcsolatot. Az Ut ingatlana 3,0 méter széles, amely szinte teljes szélességben
Utburkolattal ellatott. A terepadottsagok és tulajdonviszonyok miatt az Gt nem is
szélesithetd, kétiranyu forgalomra nem alkalmas. Ez az Ut az egyik f6 megkdzelitési
iranya a Kittenberger Kalman Vadasparknak, igy nyaron az idegenforgalmi
idészakban ideiglenesen (egyiranyl) forgalomkorlatozas bevezetése valik
sziikségesse.

b) A Takacskert II. fejlesztési teriilet északi oldalan talalhatd a 0405 helyrajzi szamu
ut, amely szintén csak 3,0 m kiszabalyozott szélességli. Ezen az Uton keresztil
érhetd el a Vadasparki (Barabas-k6) maganat, melyrdl a 8-as fOutra vald
csatlakozas — a be- és kihajtas is — csak jobbra kis ivben engedélyezett. A 8-as fout
2x2 savra vald bovitésekor ez az Utkapcsolat megsziinik, ezért csak ideiglenes
megoldas, hosszu tavd haszndlata nem varhaté.

c) A 6147/29 helyrajzi szamu Takacskert utca jelenleg a Takacskert II. teriilet felé
keritéssel le van zarva. Varospolitikai dontés, hogy az utca sem az épitési
forgalommal, sem a késdbbi nagyszamu varhatd autéforgalommal nem terhelheto.
A korabbi dontés indoka, hogy a Takacskert utca a Jozsef Attila utca és Vadaspark
parkoldja kozott kdzvetlen kapcsolatot biztosit, igy az allatkert forgalma is ezen a
szakaszon jelenne meg.

d) A hosszl tavu atfogd megoldast nem a fenti utak jelentik, hanem a — Rendezési
Terv szerint — a Jozsef Attila utca felol a Tatika utcan keresztiil torténd
feltaras, illetve az Uj allatkerti feltard Utra torténd bekotés szintén déli irdnyban.

e) A Tatika villapark fejlesztGje hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ,Takacskert II.”
megnevezésli fejlesztési terlilet tulajdonosai az ingatlanaik megkozelitése
érdekében a Jdzsef Attila utca fel8l a Tatika utcan, majd az Onkormanyzat altal
kisajatitas alatt allé Uton keresztiil kozlekedhessenek. Ez a hozzajarulas kifejezetten
kiterjed az épitési forgalomra is.

4. Ut- és kozmiiépitési kotelezettségek
a) A Takacskert II. tulajdonosai kijelentették, hogy a fejlesztési teriilet alapvetd

kozmliveit a befogaddig kiépitették, beleértve az ivovizvezetéket, a
szennyvizcsatornat, az elektromos és a gyengearamu halézatot. Ezek a kdzmiivek
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mar atadasra keriiltek a kdzmliszolgaltatdk részére. A csapadék csatornak a
tervezett Utépitéssel egy idoben valhatnak véglegessé.

b) A Takacskert II. tulajdonosai tudomassal birnak és vallaljak, hogy sajat koltségen
megterveztetik, engedélyeztetik és kiépitik a Takacskert II. bels6 Uthaldzatat a

hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a vonatkozo Utiigyi elSirasok szerint,
kétoldali jardaval, vizelvezetéssel, kozvilagitassal, zoldsavval és fasorral.
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c) A Takacskert II. tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fenti
Utberuhazasok teljes kor(i elkésziiltéig a kozlekedést mind a lakossagi, mind az

épitési forgalom szamara folyamatosan és biztonsagosan biztositjak.

d) A Takacskert II. tulajdonosai tudomassal birnak arrdl, hogy a fejlesztési teriiletiik
kozuti kapcsolata a Kisk6rosi utca irdnyabdl, a Vadasparki (Barabas-kd) maganut
feldl, tovabba a Takacskert utca irdnyabdl csak gyalogosan lehetséges, a fejlesztési

terlilet a varosi Uthalézathoz jelenleg nem kapcsolédik.

e) Az Onkormanyzat vallalta, hogy legkés6bb 2026. december 31. napjaig a hatalyos
Rendezési Terv szerinti Ut kiépitése érdekében kisajatitja a Tatika utca (6144/64
hrsz.) és a 614/97 hrsz.-U Ut kozotti, a Kisajatitdsi vazrajz szerinti Veszprém

043/267, 043/269, 043/272, 043/275, 043/278 és 043/281 hrsz.-( ingatlanokat.

f) Az Onkormanyzat véllalja, hogy a teriiletrendezési €s infrastruktira-fejlesztési
megallapodas alairasat kovetéen a Helyi Epitési Szabalyzatnak (HESZ) és a
vonatkozd Utligyi eldirasoknak megfeleléen megtervezteti és kiépiti a kisajatitassal
érintett (043/267, 043/269, 043/272, 043/275, 043/278 és 043/281 hrsz.), a Tatika
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utca (6144/64 hrsz.) és a 043/281 hrsz.-u, jelenleg névtelen utca kozotti utszakaszt.
A kiépitést a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a vonatkozd utiigyi
eléirasok szerint kétoldali jardaval, vizelvezetéssel, kozvilagitassal, zoldsavval és
fasorral egyitt kell elvégezni.

g) Az Onkormanyzat sajat forrasbdl nem tudja vallalni a kisajatitassal érintett (043/267,
043/269, 043/272, 043/275, 043/278, és 043/281 hrsz.), a Tatika utca (6144/64
hrsz.) és a 043/281 hrsz.-U jelenleg névtelen utca kozotti Utszakasz tervezési,
engedélyezési és kivitelezési koltségét, ellenben az ingatlanfejlesztések eldsegitése
érdekében a Takacskert II. ingatlantulajdonosai teriiletrendezési és infrastruktira-
fejlesztési megdllapodas keretében atvéllaljak a kéltségeket, az Onkormanyzat a
beruhdzast lebonyolitja. Ez az egyittm(ikodés lehet a kulcsa a tovabbi
fejlesztéseknek.

5. Pénziigyi hozzajarulas és litemezése

Késziiltek el6zetes kalkulacidk a kisajatitassal érintett (043/267, 043/269, 043/272,
043/275, 043/278 és 043/281 hrsz.) gy(ijtout szabvanyoknak és Utiigyi el6irasoknak
megfeleld megtervezésére és megépitésére. A sziikséges pénziigyi forrasok becsiilt
koltsége a mai arakon 130.000.000,- Ft.

A Takacskert II. tulajdonosainak a teriiletrendezési és infrastruktira-fejlesztési
megallapodas aldirasaval vallalniuk kell, hogy 130.000.000,- Ft 0sszeggel
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hozzajarulnak a kisajatitassal érintett (043/267, 043/269, 043/272, 043/275, 043/278,
és 043/281 hrsz.), a Tatika utca (6144/64 hrsz.) és a 043/281 hrsz.-U jelenleg névtelen
utca kozotti kdzat tervezési és kivitelezési koltségeihez.

A pénziigyi hozzajarulas megfizetése az alabbi Gitemezés szerint térténne:

a) I. részlet: 65.000.000 Ft, amelyet a Takacskert II. tulajdonosai a
teriiletrendezési és infrastruktura-fejlesztési megallapodas alairasat kdvetéen a
megallapodasban meghatarozott hataridén beliil atutalnak az Onkormanyzat
bankszamlajara.

b) II. részlet: 65.000.000 Ft, amelyet a Takacskert II. tulajdonosai az els6
befizetést kdvetd év azonos iddszakaban, a teriletrendezési és infrastruktura-
fejlesztési megallapodasban meghatarozottak szerint atutalnak az Onkorméanyzat
bankszamlajara.

6. Atjarasi jogok biztositasa

A Tatika villapark fejlesztGje hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ,7akdcskert II.”
megnevezésli fejlesztési teriilet tulajdonosai az ingatlanaik megkdzelitése érdekében a
Jozsef Attila utca feldl a Tatika utcan keresztiil kozlekedhessenek. Ez a hozzajarulas
kifejezetten kiterjed az épitési forgalomra is.

7. Jogutodlas és harmadik fél, illetve az Onkormanyzat tajékoztatasa

A Takacskert II. tulajdonosai vallaljanak kotelezettséget arra, hogy amennyiben
harmadik személy részére ingatlant értékesitenek, ugy a vevét a szerzédés megkotése
elott részletesen tajékoztatjdk az Onkormanyzattal kotétt megallapodasban
foglaltakrdl, kiilondsen jovobeni varhato fejlesztési kotelezettségekrol.

8. Javaslatok és jogszabalyi valtozasok az Uj Telepiiléstervben

A tulajdonosok tajékoztatasa sziikséges.

a) Rendeltetési egységek szama

Az Lke dvezetekben a HESZ szerint jelenleg 2 lakas + 1 egyéb rendeltetés helyezhetd
el. A Telepiiléstervben a TEKA szerint mar csak 1 lakas + 1 egyéb rendeltetés lehet.

b) Telekalakitasi koncepcid
Az (thalézat Gjragondolasaval lehetdség lenne tovabbi épitési telkek kialakitasara. A
koncepcid el6zetes egyeztetése szilkséges mind a PJT-vel, mind az utak érintett

tulajdonosaival. Ennek eredményeképpen a HESZ-ben mind a szabalyozasi terv, mind
az dvezeti eldirasok mddositandok, és ez jelenhet meg az (j Telepliléstervben is.
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Osszegezve:

Megallapithatd, hogy mind a Tatika villapark, mind a Takacskert II. fejlesztések tovabbi
folytatasanak elengedhetetlen feltétele a hianyzo kdzlekedési infrastruktira megléte,
illetve kiépitése. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat a hidnyzd beruhazasokat sajat
forrasbol megvaldsitani nem tudja, igy az érintett befektet6 és tulajdonosok pénziigyi
hozzajarulas nélkiil a fejlesztéseket nem tudjak folytatni.

A Tatika villapark II. (temével 6sszefiiggésben a Jozsef Attila utcai korforgalmu
csomopont tervezési és kivitelezési koltségeihez a befektet6tél 20.000.000,- Ft
0sszegli hozzajarulasra, mig a Takacskert II. tulajdonosi korétdl a Tatika utca
(6144/64 hrsz.) és a 614/97 hrsz.-Uu ut kozotti kozuat tervezési és Kkivitelezési
koltségeihez 130 000 000,- Ft 6sszegli hozzajarulasra szamitunk.

A hozzajarulasi 6sszegek a jelenlegi ismeretek alapjan keriiltek meghatarozasra, a
szerzOdéskotés sziikséges azok fellilvizsgalata és aktualizalasa.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javalatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. oktdber 6.

Varga Tamas
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HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (...) hatarozata
a Tatika villapark és a Takacskert I1I. megkozelitését szolgalo kozutak
kialakitasat célz6 megallapodasok kezdeményezésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése megtargyalta a ,Dontés
a Tatika villapark és a Takdcskert II. megkozelitését szolgalo kozutak kialakitasat célzo
megallapoddsok kezdeményezéserol”cimii eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése egyetért azzal, hogy
a Tatika villapark befektetGje a II. Gtem(i beruhazasaval 6sszefliggésben a Jozsef
Attila utcai korforgalmi csomodpont tervezési és Kkivitelezési koltségeihez
20.000.000 Ft osszeggel jaruljon hozza. Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése rogziti, hogy a hozzajarulds 6sszegének
megallapitasara a hatarozat meghozatalanak idpontjaban rendelkezésre all6
informaciok alapjan kertilt sor.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a hatarozat 1. melléklete szerinti feltételekkel teriiletrendezési
és infrastruktira-fejlesztési megallapodast kosson a Tatika villapark
befektetbjével.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a hatarozat 2. pontja szerinti jogligyletet a szerz6déskotéskor
aktualizalt hozzajarulasi 6sszeggel kdsse meg a Tatika villapark befektetdjével,
amennyiben a rendelkezésre allé informacidk az 1. pontban rogzitett 6sszegtol
eltér6 hozzajarulast tesznek sziikségessé.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése egyetért azzal, hogy
a Takacskert II. tulajdonosai a Tatika utca (6144/64 hrsz.) és a 614/97 hrsz.-0 Ut
kozotti kozut tervezési és kivitelezési koltségeihez 130 000 000,- Ft Osszeggel
jaruljanak hozza. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgydilése
rogziti, hogy a hozzajarulds Osszegének megallapitdsara a hatdrozat
meghozatalanak idopontjaban rendelkezésre allé informacidk alapjan kertilt sor.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a hatarozat 2. melléklete szerinti feltételekkel teriiletrendezési
és infrastruktura-fejlesztési megallapodast kbsson a Takacskert II. tulajdonosaival.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a hatarozat 5. pontja szerinti jogligyletet a szerz6déskotéskor
aktualizalt hozzajarulasi 6sszeggel kdsse meg a Takacskert II. tulajdonosaival,
amennyiben a rendelkezésre all6 informacidk a 4. pontban rogzitett 6sszegtol
eltér6 hozzadjarulast tesznek sziikségessé.
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7. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkorményzatanak Kozgy(ilése felkéri a
polgarmestert, hogy a Tatika villapark befektetdje, valamint a Takacskert II.
tulajdonosai részére kiildje meg jelen hatarozatot, és kezdeményezze a hatarozat
szerinti megallapodasok kidolgozasat és megkdotését.

Hatarido: 2. és 5. pont: 2027. februar 28.
7. pont: 2026. november 10.

FelelOs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelds koztisztviselo:
Kovacs Zoltan irodavezeto
Durmics Zsuzsanna irodavezeto
Sulyok Balazs Ede f6épitész, irodavezetd

Veszprém, 2026. oktober 29.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ..../2026. (....) hatarozathoz

A Tatika villapark befektetojével kotendo teriiletrendezési és
infrastruktira-fejlesztési megallapodas sarokpontjai

1. A Tatika villapark fejlesztés targya és iitemezés

A Tatika villapark fejlesztoje a tulajdonaban 1évo fejlesztési teriileten a II. Gitemben
38 lakas felépitését tervezi harom éven belil.

A tovabbi tervezett beépitési szakaszok (IIL. és IV. (item) megkezdése el6tt a Tatika
villapark fejlesztéje és az Onkormanyzat az egyiittmikodés és a kapcsolddd
infrastruktdra-fejlesztés feltételeit ismételten, kiilon megallapodasban szabalyozzak.

2. Kozuti kapcsolatok és csomdopontok szabalyozasa

Az allaspont k6z0s abban, hogy a Veszprém, Jozsef Attila utca (5723/1 hrsz.) alatti
onkormanyzati helyi k6zit és a 6144/20 hrsz.-U ut ,T” alaki csomdpontja nem kerdil
fejlesztésre.

Tovabba koz0s az érdek abban is, hogy a Takacskerti fejlesztési teriilet hosszu tavd,
végleges kozuti kapcsolatat a hatalyos Rendezési Tervvel Gsszhangban az alabbi
csomdpontok biztositjak:

d)a 8. szamu allami fout — Tapolcai Ut kiilon szinti csomopontjaban tervezett, az
allatkerti megkozelitést is kiszolgalo gy(ijtout korforgalmi csomdpontja;

e) a Rendezési Terven jelélt, az Onkormdanyzat tulajdonat képezd Jozsef Attila utca
(5723/2 hrsz.), a Takacskerti utca (6147/29 hrsz.) helyi koz(t, valamint a
magantulajdonban 1év6 6144/32 hrsz.-U Ut talalkozasanal tervezett korforgalmu
csomopont;

f) a két csomdpont megépitését kovetéen a ,T” alaki csomdpont megsziintetésre
kerdil.

A Tatika villapark fejleszt6je tudomassal bir arrél, hogy a Rendezési Tervben szerepld
Veszprém 6144/12 hrsz.-U kereskedelmi, szolgaltatd célra kiszabalyozott teriilet,
valamint a Veszprém 6144/21 hrsz.-U telepliléskozpont célra kiszabalyozott beruhazasi
terlilet a 8. szamu allami fout — Tapolcai Ut kiilon szint(i csomdpontjaban tervezett, az
allatkerti megkdzelitést is biztositd gy(ijtout és csomdpont kiépitését kdvetden valhat
beépithetové.

3. Pénziigyi hozzajarulas és iitemezése
A Tatika villapark fejlesztGje vallalja, hogy 20.000.000 Ft G6sszeggel hozzajarul a
Jozsef Attila utca (5723/2 hrsz.), a Takacskerti utca (6147/29 hrsz.) helyi kozut,

valamint a magantulajdonban [évé 6144/32 hrsz.-u Gt taldlkozasanal tervezett
korforgalmi csomodpont tervezési és kivitelezési koltségeihez.
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A pénziigyi hozzajarulas megfizetése az alabbi (itemezés szerint torténne:

a) I. részlet: 10.000.000 Ft, amelyet a Tatika Vvillapark fejlesztéje a
terliletrendezési és infrastruktura-fejlesztési megallapodas alairasat kdvetéen a
megallapoddsban meghatarozott hataridén belill atutal az Onkormanyzat
bankszamlajara.

b) II. részlet: 10.000.000 Ft, amelyet a Tatika villapark fejlesztGje a Jézsef Attila
utca — Takacskert utca, valamint a 6144/32 hrsz.-U Ut talalkozasanal tervezett
korforgalmi csomopont  kiviteli  terveinek elkésziiltét kovetéen atutal az
Onkormanyzat bankszamlajara.

4. Ut- és kozmiiépitési kotelezettségek

A Tatika villapark fejlesztéje vallalja, hogy a teriiletrendezési és infrastruktura
fejlesztési megallapodas alairasat kdvetd 3 (harom) éven beliil, a II. ltem részeként
saJat koltsegén megtervezteti €s kiepiti a Tatika utca (6144/64 hrsz.) ,T” csomodpont
és az Onkormanyzat altal kisajatitand6 043/281 hrsz.-U helyi k6zdt kozotti utszakaszt.
A kiépitést a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a vonatkozé (tiigyi elGirdsok
szerint, kétoldali jardaval, vizelvezetéssel, kdzvilagitassal, zoldsavval és fasorral egyiitt
kell erégezni.

A Tatika villapark fejlesztGje vallalja, hogy a Tatika utca (6144/64 hrsz.) bels6
lakéutcait a beépitésekkel azonos litemben megtervezteti és megépiti. A II. (itemben,
harom éven beliil a 6144/55-63 hrsz.-U ingatlanokat kiszolgald lakoutat és tartozékait
(jarda, vizelvezetés, kozvilagitas, zoOldsav fasorral) az érintett épiletek
hasznalatbavételéig teljesen kiépiti. Az itt meghatarozott mdszaki feltételek a késdbbi
beépitési itemekre is kdtelez érvénylek.

A Tatika villapark fejlesztGje kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti Utberuhazasok
teljes kor(i elkésziiltéig a Tatika utcaban a kozlekedést mind a lakossagi, mind az
épitési forgalom szamara folyamatosan és biztonsagosan biztositja.

A Tatika villapark fejlesztGje az elkésziilt kdzutakat a beruhazas lezarasat kovetGen,
kilon eljaras keretében atadna az Onkormanyzat tulajdonaba és lizemeltetésébe.

IIIIII

Az Onkormanyzat vallalta, hogy legkésébb 2026. december 31. napjaig a hatalyos
Rendezési Terv szerinti Ut kiépitése érdekében kisajatitja a Tatika utca (6144/64 hrsz.)
és a 614/97 hrsz.-0 Ut kozotti, a Kisajatitasi vazrajz szerinti Veszprém 043/267,
043/269, 043/272, 043/275, 043/278 és 043/281 hrsz.-U ingatlanokat.

Az Onkormanyzat hozzajérul ahhoz, hogy a Tatika villapark fejlesztéje a fejlesztési
terliletének koézmdlvezetékeit (ivdviz, szennyvizcsatorna, csapadékviz-csatorna) az
el6z6ekben felsorolt, kisajatitassal érintett ingatlanok teriiletén helyezze el. A Tatika
villapark fejleszt6je vallalja, hogy ezen kozmiiatvezetési munkalatokat legkés6bb 2027.
majus végéig elvégzi.
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6. Atjarasi jogok biztositasa

A Tatika villapark fejleszt6je hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ,7akdcskert II.”
megnevezésii fejlesztési terilet tulajdonosai az ingatlanaik megkozelitése érdekében a
Jozsef Attila utca fel6l a Tatika utcan, majd az Onkormanyzat altal kisajatitas alatt ll6
uton keresztlll kozlekedhessenek. Ez a hozzajarulas kifejezetten kiterjed az épitési
forgalomra is.

7. Jogutddlas és harmadik fél, illetve az Onkormanyzat tajékoztatasa

A Tatika villapark fejlesztGjének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy amennyiben a
fejlesztési teriiletbol harmadik személy részére ingatlant vagy ingatlanrészt értékesit,
Ugy a vevét a szerz6dés megkotése el6tt részletesen tajékoztatja az Onkormanyzattal
kotott megallapodasban foglaltakrdl, kilondsen a II. és tovabbi temet érintd, eldre
még meg nem allapodott jovébeni varhatd kotelezettségekral.
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2. melléklet a ..../2026. (....) hatarozathoz

A Takacskert I1. tulajdonosaival kotendo teriiletrendezési és
infrastruktara-fejlesztési megallapodas sarokpontjai

1. Takacskert II. fejlesztés targya és iitemezés

A 2009. évi telekalakitas soran 89 lakételek és 11 feltard Gt kerdilt kialakitasra. A
terlileten kialakuld ingatlanok és a kozlekedési célra szant részek egyarant
magantulajdonu ingatlanok.

Az ingatlantulajdonosok egy része befektetési szandékkal még kivar, de a helyszinen
jelenleg is mar folyamatban I1év6 épitkezésekkel talalkozhatunk. A Foépitész Iroda
tudomasa szerint 1 lakdhaz megépiilt, 2 épités alatt van, és 4-6 terv egyeztetése indult
el. FeltételezhetGen az épitési szandék folyamatos, de nem lehet tudni, hogy milyen
gyors lefolyasu beépitésre lehet szamitani.

2. Kozuti kapcsolatok

A Takacskert II. fejlesztési teriilet Utkapcsolata a varosi Uthaldzatba jelenleg nem
megoldott.

a) A Takacskert II. fejlesztési teriilet északi oldalan a Kiskorosi utca iranyaba a
kohidon keresztiil jelenleg a 6348/2 és 6352 hrsz.-U dnkormanyzati kdzut biztosit
kapcsolatot. Az Ut ingatlana 3,0 méter széles, amely szinte teljes szélességben
Utburkolattal ellatott. A terepadottsagok és tulajdonviszonyok miatt az Gt nem is
szélesithetd, kétiranyl forgalomra nem alkalmas. Ez az Ut az egyik f6 megkdzelitési
iranya a Kittenberger Kalman Vadasparknak, igy nyaron az idegenforgalmi
idészakban ideiglenesen (egyiranyl) forgalomkorlatozdas bevezetése valik
sziikségesseé.

b) A Takacskert II. fejlesztési teriilet északi oldalan talalhatdé a 0405 helyrajzi szamu
ut, amely szintén csak 3,0 m kiszabalyozott szélességli. Ezen az Uton keresztil
érhetd el a Vadasparki (Barabas-k6) maganat, melyrdl a 8-as fOutra vald
csatlakozas — a be- és kihajtas is — csak jobbra kis ivben engedélyezett. A 8-as féut
2x2 savra vald bdvitésekor ez az Utkapcsolat megsziinik, ezért csak ideiglenes
megoldas, hosszu tavl haszndlata nem varhatd.

c) A 6147/29 helyrajzi szamU Takacskert utca jelenleg a Takacskert II. teriilet felé
keritéssel le van zarva. Varospolitikai dontés, hogy az utca sem az épitési
forgalommal, sem a késdbbi nagyszamu varhaté autéforgalommal nem terhelhet6.
A korabbi dontés indoka, hogy a Takacskert utca a Jozsef Attila utca és Vadaspark
parkoldja kozott kozvetlen kapcsolatot biztosit, igy az allatkert forgalma is ezen a
szakaszon jelenne meg.
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d) A hosszu tavu atfogd megoldast nem a fenti utak jelentik, hanem a — Rendezési
Terv szerint — a Jozsef Attila utca felol a Tatika utcan keresztiil torténd
feltaras, illetve az Uj allatkerti feltard Utra torténd bekotés szintén déli iranyban.

e) A Tatika villapark fejleszt6je hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ,Takacskert II.”
megnevezésli fejlesztési terllet tulajdonosai az ingatlanaik megkozelitése
érdekében a Jdzsef Attila utca feldl a Tatika utcdn, majd az Onkormanyzat altal
kisajatitas alatt allé Uton keresztiil kozlekedhessenek. Ez a hozzajarulas kifejezetten
kiterjed az épitési forgalomra is.

3. Ut- és kozmiiépitési kotelezettségek

a) A Takacskert II. tulajdonosai kijelentették, hogy a fejlesztési teriilet alapvetd
kozmliveit a befogaddig kiépitették, beleértve az ivdvizvezetéket, a
szennyvizcsatornat, az elektromos és a gyengearamu halézatot. Ezek a kdzmiivek
mar atadasra keriiltek a kdzmiszolgaltatok részére. A csapadék csatornak a
tervezett Utépitéssel egy idoben valhatnak véglegessé.

b) A Takacskert II. tulajdonosai tudomassal birnak és vallaljak, hogy sajat koltségen
megterveztetik, engedélyeztetik és k|ep|t|k a Takacskert II. bels6 uthaldzatat a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a vonatkozd utugy| el6irasok szerint,
kétoldali jardaval, vizelvezetéssel, kdzvilagitassal, zoldsavval és fasorral.

c) A Takacskert II. tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fenti
Utberuhazasok teljes korli elkésziiltéig a kodzlekedést mind a lakossagi, mind az
épitési forgalom szamara folyamatosan és biztonsagosan biztositjak.

d) A Takacskert II. tulajdonosai tudomassal birnak arrdl, hogy a fejlesztési tertiletiik
kozuti kapcsolata a Kiskorosi utca iranyabdl, a Vadasparki (Barabas-ké) maganut
feldl, tovabba a Takacskert utca iranyabdl csak gyalogosan lehetséges, a fejlesztési
terlilet a varosi Uthalézathoz jelenleg nem kapcsolédik.

e) Az Onkormanyzat vallalta, hogy legkés6bb 2026. december 31. napjaig a hatalyos
Rendezési Terv szerinti Ut kiépitése érdekében kisajatitja a Tatika utca (6144/64
hrsz.) és a 614/97 hrsz.-0 Ut kozotti, a Kisajatitasi vazrajz szerinti Veszprém
043/267, 043/269, 043/272, 043/275, 043/278 és 043/281 hrsz.-U ingatlanokat.

f) Az Onkormanyzat vallalja, hogy a teriiletrendezési és infrastruktira-fejlesztési
megallapodas alairasat kovetéen a Helyi Epitési Szabalyzatnak (HESZ) és a
vonatkozd Utligyi eldirasoknak megfeleléen megtervezteti és kiépiti a kisajatitassal
érintett (043/267, 043/269 043/272, 043/275 043/278 és 043/281 hrsz.), a Tatika
utca (6144/64 hrsz.) és a 043/281 hrsz. -U, jelenleg nevtelen utca kozotti Utszakaszt.
A kiépitést a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és a vonatkozd utugy|
elGirasok szerint kétoldali jardaval, vizelvezetéssel, kozvilagitassal, zoldsavval és
fasorral egyitt kell elvégezni.

g) Az Onkormanyzat sajat forrasbdl nem tudja vallalni a kisajatitassal érintett (043/267,
043/269, 043/272, 043/275, 043/278, és 043/281 hrsz.), a Tatika utca (6144/64
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hrsz.) és a 043/281 hrsz.-U jelenleg névtelen utca kozotti Utszakasz tervezési,
engedélyezési és kivitelezési koltségét, ellenben az ingatlanfejlesztések elosegitése
érdekében a Takacskert II. ingatlantulajdonosai teriletrendezési és infrastruktira-
fejlesztési megdllapodas keretében atvallaljak a koltségeket, az Onkormanyzat a
beruhazast lebonyolitja. Ez az egyittm{kodés lehet a kulcsa a tovabbi
fejlesztéseknek.

4, Pénziigyi hozzajarulas és iitemezése

A 2026 oktoberében végzett elézetes kalkulaciok alapjan a kisajatitassal érintett
(043/267, 043/269, 043/272, 043/275, 043/278 és 043/281 hrsz.) gyl(ijtoat
szabvanyoknak és Utiligyi elGirasoknak megfelelé megtervezésére és megépitésére a
sziikséges pénzligyi forrasok becsiilt koltsége 130.000.000,- Ft.

A Takacskert II. tulajdonosainak a teriiletrendezési és infrastruktira-fejlesztési
megallapodas alairasaval vallalniuk kell, hogy 130.000.000,- Ft 0sszeggel
hozzajarulnak a kisajatitassal érintett (043/267, 043/269, 043/272, 043/275, 043/278,
és 043/281 hrsz.), a Tatika utca (6144/64 hrsz.) és a 043/281 hrsz.-U jelenleg névtelen
utca kozotti kdzut tervezési és kivitelezési koltségeihez.

A pénziigyi hozzajarulas megfizetése az alabbi (itemezés szerint torténne:

a) I. részlet: 65.000.000 Ft, amelyet a Takacskert II. tulajdonosai a
terliletrendezési és infrastruktura-fejlesztési megallapodas alairasat kovetéen a
megallapodasban meghatarozott hataridén beliil atutalnak az Onkormanyzat
bankszamlajara.

b) II. részlet: 65.000.000 Ft, amelyet a Takacskert II. tulajdonosai az elsO
befizetést kovetd év azonos idOszakaban, a teriletrendezési és infrastruktura-
fejlesztési megéllapodasban meghatérozottak szerint atutalnak az Onkormanyzat
bankszamlajara.

5. Atjarasi jogok biztositasa

A Tatika villapark fejlesztGje hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ,7akdcskert II.”
megnevezésli fejlesztési teriilet tulajdonosai az ingatlanaik megkdzelitése érdekében a
Jbzsef Attila utca felol a Tatika utcan keresztiil kozlekedhessenek. Ez a hozzajarulas
kifejezetten kiterjed az épitési forgalomra is.

6. Jogutddlas és harmadik fél, illetve az Onkormanyzat tajékoztatasa
A Takacskert II. tulajdonosai vallaljak, hogy amennyiben harmadik személy részére
ingatlant értékesitenek, Ugy a vevot a szerz6dés megkotése el6tt részletesen

tajékoztatjdk az Onkormanyzattal kététt megallapodasban foglaltakrdl, kiilénésen
jovobeni varhatd fejlesztési kotelezettségekrol.
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