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1. A tanulmanyterv készitésének célja

A Veszprém, Un. 5-6s témb vizsgalandd teriiletének nagy része két nagyobb cég (Alkimia Kft és a
Krarusz Kft.) tulajdonaban van.

A meglévé megkozelités, azaz a Csemete utca mentén talalhatok a 2140/2, 2143/11, 2143/12 hrsz-u
ingatlanok. A két beépitésre szant nagyobb telket szeretné a tulajdonos 6sszevonni, és egyben
hasznalni, de a jelenleg hatédlyos, Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének tébbszor
modositott, a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 24/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ)
jelenleg ezt nem teszi lehet6vé, a két telek kozott kiszabdlyozott ut halad.

A tOmbot ezen kivul atszeli egy tovabbi Gthaldzati elem, mely a 2143/8 és a 2135/8 hrsz-U (a
megrendelS tulajdonban 1évd) ingatlanok kedvez6 hasznositasat is ellehetetleniti, ezért tobb éve
kezdeményezték a tulajdonosok a HESZ mddositasat.

Jelen tanulmany készitésének célja, hogy bemutassa az el6zetesen mar tobbszor maéddositott,
leegyeztetett koncepcidt, és megfeleld alapja legyen a HESZ mdédositasi eljarasnak.

Kozlekedési koncepcio tulajdon- és teriilethaszndlat-vizsgalattal, mely szabdlyozasi javaslatot és leirast
tartalmaz az Intermodalis Palyaudvarhoz vezetd ut helyének feliilvizsgalataval, figyelemmel arra a

megrendelGi igényre, hogy a 2140/2 és a 2143/11, illetve a 2135/8 és a 2143/8 hrsz-u ingatlanok
Osszevonhatodk legyenek
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2. VAROSRENDEZESI VIZSGALAT

2.1.  Funkcidvizsgalat

A terililet gazdasagi teriiletként van kijeldlve, a keleti része pedig telepiléskézponti vegyes
tertiletként, a tulajdonosok tevékenységilikhdz kapcsoléddan telephelyeket szeretnének
m(ikodtetni. Jelenleg a 2140/2 és a 2143/11 ingatlanokon taldlhaté felépitmény, a Krarusz Kft

tevékenységi korébe tartozé funkciot tolt be a két ingatlan. A 2137/3 hrsz-U ingatlanon szintén egy
telephely mikodik.




A Csemete utca folytatasa



A Krarusz Kft bejarata

——
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A 2143/11hrsz -0 ingatlan északkeleti sarkaba létesiilt egy telefon addtorony, keritéssel lekeritve.



2.2. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

1.2.1.Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatalyos Teleptilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a vizsgalt ingatlanokat
részben részben Vi Intézményi vegyes, részben Ipari teriilet (Gip) beépitésre szant
terlletfelhaszndlasba sorolta.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

- It torioed (Gip)
- Intézményi vegyes teriilet (Vi)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDES| ES KOZMUTERULETEK
| Khsah koL lediel (KOu)

-_—
- Horddekmy rendobiotdsi waad erds (Evh)

Intézményi terilet (Vi)

Az OTEK szerint elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést
szolgalod épiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyekben az aldbbi funkcidk (rendeltetések) is
lehetnek:

iroda,

kereskedelem, szolgdltatas, szallas,

kulturalis, kozosségi szérakoztatod rendeltetés,

hitéleti rendeltetés,

sport, valamint

fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgald lakas,

mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott mdédon és szamban.

Ipari teriilet (Gip)

Olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet az OTEK rendelkezései alapjan lehet
kdrnyezetre jelent8s hatast gyakorlo terilet és egyéb teriilet, melyek koziil Veszprémben csak
az utébbi van. Az egyéb ipari teriilet elsGsorban az ipar, az energiaszolgdltatas és a
teleptlilésgazddlkoddas épitményei elhelyezésére szolgal. Az egyéb ipari gazdasagi terileten a
gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok helyezhet6k el, 6nalld lakd rendeltetési éplilet nem helyezhetd el.



Szerkezeti tervilap - kozlekedés

7 7

A teleplilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a teriiletet f6uthaldzati
elem érinti.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
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TAJEKOZTATO ELEMEK

Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv mlvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi
elemek tervlapja alapjan a teriilet egy kisebb része régészeti lelGhely.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A telepuilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriletek tervlapjan

VEDELEMMEL ES
KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

e ViztemadS kit hidmogeabga O vidGlenizis
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Oraziygos Erddaloany Adatia szermhi
egyeh elsfdeges rencebetisl erd@enilet

Az érintett teriilet melletti erdd: Kivald termdGhelyi adottsdgu erdGterilet

Az 6vezetbe az 6shonos fafajokbdl allé erdétarsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az
erd6 harmas rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjéléti) - egymdssal Osszhangban - a
legmagasabb szinten biztositani képes erdéteriiletek tartoznak. Az OTrT-ben rogzitettek
szerint kivald termd&helyi adottsagu erdGteriilet Ovezetében beépitésre szant terilet nem
jelolhet6 ki. Az Ovezetben kilszini banyatelek megallapitdsa és bdanyaszati tevékenység
engedélyezése a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint
lehetséges.

6 bar nagykdzépnyomasu foldgdz gerincelosztd vezeték biztonsagi Ovezete is érinti

A foldgaz elosztévezetékek, az egyéb gaz és gaztermék vezetékek, valamint a bdnyaszati
[étesitmények, célvezetékek és mindezek kornyezetének védelme, zavartalan lizemeltetése,
ellen6rzése, karbantartasa, javitasa és lizemzavar-elharitas biztositasara biztonsagi szabalyzat
szerinti méret(i biztonsagi 6vezet keril megallapitasra, melynek terjedelmét a banyafelligyelet
hatdrozza meg. A biztonsagi dvezeten belll épitési tilalom van. Legjelent6sebb kapcsolédd
létesitmények a gazatadd allomasok, faklyazok teriiletei.

A foldgdz elosztévezetékek, az egyéb gaz és gaztermék vezetékek, valamint a banyaszati
létesitmények, célvezetékek és mindezek kornyezetének védelme, zavartalan lizemeltetése,
ellen6rzése, karbantartasa, javitasa és lizemzavar-elharitas biztositasara biztonsagi szabalyzat
szerinti méret(i biztonsagi 6vezet keril megallapitasra, melynek terjedelmét a banyafelligyelet
hatdrozza meg. A biztonsagi dvezeten belil épitési tilalom van.



2.2.1.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(lésének
24/2017. (IX. 28.) Onkormdnyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
Szabdlyozasi Terve (SZT) van hatdlyban.

Szabalyozasi tervlap:

A tomb egy része Vi-01 jel(i intézményi vegyes épitési dvezetbe tartozik, a masik része Gip-09
és Gip-04 jelli Gazdasagi ipari teriilet épitési 6vezetekbe tartozik.

7 K-Kazl-os

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
— Szabdlyozasi vonal
) Szabdlyozdsi szélesség
Epitési Gvezet, Gvezet
L N
hatara
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Szerkezeti jelentGségi

kozuti kozlekedési teriilet
(Kou)
SZABALYOZAS MASODLAGOS
ELEMEI
Epitési telekre, telekre
vonatkozé szabalyozasi elemek
Telek zoldfelUletként
fenntartandé része
omsnee  lervezett kerékpdrat
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Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és

77

Epitési Kdvetelmények (OTEK) el6irdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.
IPARI TERULET (Gip-04, Gip-09)

34.8§
(1) Azipariteriilet az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények
elhelyezésére szolgdld egyéb ipari gazdasagi teriilet.
(2) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pontja
tartalmazza.
(3) Aterileten elhelyezheté:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavard hatdsu gazdasagi,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belill legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgdlé lako,

c) oktatasi, egészségligyi és szocialis,
lizemanyagtolté rendeltetést épilet



Epitési bvezet jele Beépitési mod Kialakithaté Beépitettség Az Zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb épliletmagassag legkisebb
telekteriilet mértéke (%) legnagyobb mértéke [mértéke

(m) (%)
Gip-04 ‘szabadonéllé 2000, 30 7,5 30
Gip-09 ‘szabadonéllé 5000 35 12,5 30

INTEZMENY TERULET (Vi-01, Vi-15)

30.§
(1) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.
(2) Aterileten elhelyezhet6:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) iroda,

d) kereskedelmi, szolgdltato, szallas, vendéglato,

e) hitéleti,

f)  kulturalis, kozosségi szérakoztato,

g) sport,

h) kozlekedést kiszolgald rendeltetés(i épilet.
(3) A(2) bekezdésben felsorolt rendeltetési éplilet emeleti szintjein a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmadra szolgalé 1 darab lakas alakithato ki.

Epitési Svezet jele Beépitési méd Kialakithaté Beépitettség Az Zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb épliletmagassag legkisebb
telekterilet mértéke (%) legnagyobb mértéke mértéke

(m) (%)
Vi-01 szabadonallé 2000 30, 12,5 i
Vi-15 oldalhataronallé 2000 60 7,5 -

HONVEDELMI RENDELTETESU VEDO ERDOOVEZET (Evh)

63.8

A terilet honvédelmi érdekeltség(, védelmi erddk |étesitésére és fenntartasara szolgal

KULONLEGES KOZLEKEDESI TERULET (K-K&zI-04)

44.8

(1) Az épitési Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 16. pontja tartalmazza.
(2) Aterilet a kozlekedés céljat szolgalja.
(3) Aterileten elhelyezhet6ek:

a) atervezett Intermodalis Csomépont és a hozza kapcsolddo, kozlekedést kiszolgald

|étesitményei,

b) autdbuszallomasok, autdbusz forduldk,

c) Uzemanyagtolt6 dllomasok,

d) a kozlekedést kiszolgald egyéb épitmények.
(4) A terileten melléképitmények kozil elhelyezhet6:
a) kodzmu-becsatlakozasi mtargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,



c) - épulettdl kiilonallod - épitménynek minGsils kirakatszekrény,
d) folyadék- és gaztarold,
e) zdaszlétartd oszlop.
(5) Aterileten kiegészit6é rendeltetés(i épitmények koziil csak jarm(itarold helyezhetd el.

ORSZAGO I. ES Il. RENDU FOUTAK, VALAMINT A BELTERULETI FOUTAK TERULETE (KOu-2) 49.§

(1) Az Ovezet az orszagos l. és Il. rend(i f6utvonalak, valamint a belterileti f6utak és ezek szerviz Gtjainak,
csomoépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozmd és hirkdzlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az ovezet teriiletén autdbuszvard, hirlaparusitd pavilon és a kozlekedési tizemmel 6sszefliggs célu
épllet elhelyezhetd.

(3) Az 6vezettel hataros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kozterilettel is hataros, a gépjarmu
ingatlan kiszolgdlast az alacsonyabb halézati szerep( kozuti teriiletrdl kell biztositani.

(4) Kerékparos infrastruktura csak onalléan (kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként)
|étesithetd.

(5) Uj autébusz-megalldhely csak autdbuszobolben, vagy buszsavban létesithetd.

(6) Parkold csak szervizutrél megkozelithet6en, vagy 6nallo parkoldsi létesitményként valdsithatd meg.

(7) Az 6vezet teriiletén - az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével - nem sziintetheté meg a
kozuti gépjarmdforgalom.

(8) Az bvezetben a beépitésre szant terlilet mentén tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor, vagy a meglévé
uthaldzati elem kapacitasbdvitéssel jard felujitdsakor a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,00 m
szélességben az épitési 6vezettel hataros oldalon biztositani kell.

Tervezett Uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz sziikséges kétoldali
z6ldsav helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

2.3. Tulajdonvizsgalat

hrsz fekvés alrészlet min. | terilet tulajdonos Megjegyzés
adatok o. m2
miivelési
ag/kivett
2135/9 | belterilet | kivett 0 803 | magan01 | Dr Nagy Miklés -
beépitetetlen Tamas
terilet
2143/8 | belterilet | kivett 0| 4974|cég0l Alkimia Vegyipari |terheli 2143/11, /12, /15,
telephely Szolgéltatd KFT. | /16, 2150/2 hrszt illetd

szennyvizelvezetési jog
illeti 2143/11, /12, /15,
/16, 2150/2 hrszt terhel8
szennyvizelvezetési jog
vezetékjog E-ON E-
Dunantuli Aramhalézati

ZRT.
2135/8 | belterilet | kivett 0| 6132]|cég0l Alkimia Vegyipari |-
beépitetetlen Szolgaltaté KFT.
terilet
2141 belterilet | kivett helyi 0 858 | VMIVO | Veszprém Megyei | vezetékjog E-ON E-
kozuat Jogu Varos Dunantuli Aramhalézati
Onkormanyzata |ZRT.
2134/1 |belterilet | kivett 0| 17526 | MA Magyar Allam vezetékjog E-ON E-
beépitetetlen Dunéntuli Aramhaldzati

terilet ZRT.




Kezel6: Honvédelmi
Minisztérium

2137/3 | belteriilet | kivett 1644 | cég02 Kémia Vegyipari |illeti 2143/11, /12, /15,
telephely Szolgdltaté KFT. | /16, 2150/2 hrszt terhel8
szennyvizelvezetési jog
2135/10 | belteriilet | kivett 587 | magan01 | Dr Nagy Miklds -
beépitetetlen Tamas
terilet
2140/1 |belterilet | kivett 2371 cég03 Czigler TUZEP illeti 2143/12, /15, /16,
telephely, Kereskedelmi és |2150/2 hrszt
raktar, Gzlet, Fuvarozo KFT. terhel6szennyvizelvezetési
iroda épilet jog
2143/2 | belteriilet | kivett helyi 1114 |VMIVO | Veszprém Megyei | vezetékjog E-ON E-
kozuat Jogu Varos Dunéntuli Aramhalézati
Onkormanyzata | ZRT.
2143/11 | belterilet | kivett 6134 | cég04 Krarusz Ipari, terheli 2143/8, /12, /15,
telephely Kereskedelmi és |/16,2137/3,2150/2 hrszt
Szolgaltatdé KFT. | illeté szennyvizelvezetési
jog
illeti 2143/8, /12, /15, /16,
2150/2 hrszt terheld
vizelvezetési jog
vezetékjog E-ON E-
Dunantuli Gazhaldzati
ZRT.
vezetékjog E-ON E-
Dunantuli Aramhalézati
ZRT
2143/12 | belterilet | kivett ut 878 | cégl4a Krarusz Ipari, szennyvizvezetési
Kereskedelmi és |szolgalmijog
Szolgaltaté KFT.
Alkimia Vegyipari
Szolgaltaté KFT.
2136 belterilet | kivett 565 | magan01 | Nagy Miklds -
beépitetetlen
terilet
2140/2 |belterilet | kivett 3047 | cég04 Krarusz Ipari, illeti 2143/15, /16, 2150/2
telephely, Kereskedelmi és | hrszt terheld
raktar és Szolgaltaté KFT. | szennyvizelvezetési jog
szocialis vezetékjog E-ON E-
létesitmény Dunéntuli Aramhaldzati
ZRT
2135/11 | belterilet | kivett 525 | magan01 | Dr Nagy Miklds -

beépitetetlen
terilet

Tamas




Tulajdonvizsgalat

[ v o

|:l Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
[ | czigler T0zEP Keroskedeimi és Fuvaroze KFT.
-mnua Vegyipar SzolgHtats KFT.

[ Jsausz 1pan, Kereskedeimi és Szoigdats KFT.
[ «émia vegyipari Szoigatats KFT.

[ or Nooy Miids Tamds.




3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

a 830sz. féUt részét képezd Hazgyari ut-Eszaki Gtgy(ir( biztositja. A
masodrendd f6utnak nemcsak az orszagos uthaldzatban fontos a szerepe, hanem a varosi kdzlekedésben is
jelent6s feladatot lat el, a bels6bb varosrészek korili atgy(ir( részeként. A f6uton keresztiil Veszprém
kézpontjanak uthdalézata épplgy konnyen elérhet6, mint a varoskérnyéki orszagos utak/f6utak, a
vasutallomas, vagy akar a repllG6tér.

A Hazgyari Ut jelenleg 2x1 sdvos kiépitettségl. A teriiletre a Csemete utcan keresztiil lehet bejutni, amely
utca egyszer(, tablaval szabalyozott csomdponttal kapcsolddik a f6uthoz. A Csemete utca a csomdpontbdl
észak felé induld zsdkutca, az induld szakaszon jobb, majd gyengébb burkolattal, végul foldutként eldgazé
szakaszokkal. Mintegy 50 métert kdvet6en teherforgalmi korlatozas van rajta.
A teriileten jardak nem éplltek, kerékparut sem érinti.

elldtast a helyi/helykozi autdbuszhdldzat, és a vasut biztositja. A vasutallomas a
terlilet északi hatdran, a legkozelebbi buszmegdllé pedig kozvetlenlil a vasutdllomas mellett van,
légvonalban csak mintegy 300 méterre a meglévé beépitést6l. Gyalogosan azonban elég nehezen érhet6ek
el ezek a megalldk, nincs kiépitett jarda, vagy gyalogut. A Hézgyari aton nyugati iranyban a ,Jutaspusztai
elagazas” megallé van legkozelebb, kb. 500 méterre, onnan a f6ut északi oldalan, kitaposott Gsvényen
keresztiil érheté el a teriilet.
Az utcaban talalhato, dont6en gazdasagi ipari jellegli beépités, telephelyek, lerakatok parkoldsa telken belil
megoldott.

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a teriletet jelentds kozterlletszabalyozas érinti. A terv szerint a Csemete
utca induld szakasza 12m széles kozteriletté béviil, majd keletre forduld, 14m széles utcaként folytatédik
egy tervezett Uj tombatvagd utkapcsolatig.

A Csemete utca tobbi, meglévd kozteriileti darabja kozutként megsziinik a HESZ melléklete, a Szabalyozasi
tervlap szerint. Az Uj témbatvagd utkapcsolat 16m széles kiszolgdléut lenne, ami a vasutdllomdsnal tervezett
intermodalis csoméponthoz kapcsolddé fejlesztéseknek biztositana egy masodik Utkapcsolatot az Eszaki
Utgylir(ihoz, a meglévé/megmarado Jutasi Gti (vasutallomasi ati) dtkapcsolaton kivil.

Az IMCS fejlesztéshez késziilt megvaldsithatdsagi tanulmany jelent6s kdzlekedési fejlesztésekkel szamolt, az
autébusz végdllomas atépitésén kivil a vasuti terlleten bellli postarakodd fejlesztésével, valamint a
vasuttol délre esé kiilonleges kozlekedési teriileten megvaldsitani tervezett autdbusz telephellyel, és persze
rengeteg parkoléval. A hatdlyos HESZ ehhez a megvaldsithatésagi tanulmanyhoz illeszkedd szabdlyozast
tartalmaz, bar a tanulmanyban szerepl6 fejlesztések eddig nem térténtek meg.

Veszprém Megyei Jogd Varos Onkormanyzata 2015. szeptemberében készitette el a ,VESZPREM MJV
INTERMODALIS ~PALYAUDVAR ES KAPCSOLODO KOZOSSEGI KOZLEKEDESI ~FEJLESZTESEK”  cim(
megvaldsithatésagi tanulmanyt.

A megvaldsithatdsagi tanulmany célja Veszprém kozosségi kozlekedésének atalakitasanak elGkészitése volt
és a tanulmanyban foglaltaknak megfelel6en a teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsra keriiltek.

A tanulmany altal megalapozott mddositas eredményezte, hogy a 2135/8, 2141 és 2143/8 -as helyrajzi
szamu ingatlanokon keresztiil, észak-déli iranyban 16 méter szélességben Utszabalyozas kerilt elfogadasra.
Az Utszabalyozas az ingatlan hasznositasat jelentGs mértékben megneheziti.
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4. KOzMUVIZSGALAT

A vizsgalt tomb terililete Veszprém északi részén, a vasutallomastél délre, és a jelentés forgalmd Hazgyari
uttél északra helyezkedik el. A tomb telkeinek jelenlegi feltardsat a Hazgydri Utrdl északra induld, majd a
tomb bels6ben keleti irdnyban zsdkutcaként tovabbhaladd Csemete utca biztositja, amelynek nyomvonaldn
haladnak a mar kiépitett kozm(ivezetékek. (rajzot Isd. javaslatnal)

Az Un.5-0s tombon belil taldlhaté ingatlanok részben Intézményi vegyes (Vi), részben Ipari terilet (Gip)
beépitésre szant teriletfelhasznalasba soroltak. Mar meglevé beépitéssel és annak kiépitett
kozmdellatasaval jelenleg a 2140/1 és /2, a 2143/11, és a 2137/3 hrsz-U ingatlanok rendelkeznek, a tdmb
tobbi telke beépitetlen, igy kozmdellatassal sem rendelkezik. A Csemete utca keleti irdnyd agan koziizemd
vizvezetékek haladnak keresztiil.

A kozmlives szempontbdl meghatdrozéak a vizsgalt terllet természeti adottsagai. Veszprém teljes
kozigazgatasi terllete, benne a vizsgalt terllet is a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabdl fokozottan érzékeny, a felszin alatti vizmindség védelmi szempontbdl kiemelten érzékeny
tertleten fekszik. Tovabba a vizsgalt tomb terilete a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.sz. mellékletében
megallapitott vizmindség-védelmi dvezete érinti.

Az E-kbézm( nyilvantartds alapjan a vizsgdlt tomb mar beépitett telkeinek egy része teljes kdzmuellatassal
rendelkezik, mig vannak hidnyosan kdézmdvesitett telkek is. A Csemete utcaban a kozlizem( vizellatast,
villamosenergia és elektronikus hirkozlési szolgdltatast ugyan teljesen kiépitették, de a szennyvizelvezetés és
a foldgdazellatds csak az utca egy szakaszan all rendelkezésre. A tombot feltard Ut csapadékviz elvezetéssel
nem rendelkezik. Tovabba a jelenleg beépitéssel nem rendelkez6 telkek kozmdibekotéssel sincsenek ellatva.

A Csemete utcdban halad a varos vizelosztd haldzathoz tartozé két darab ivoviz dgvezetéke, egy NA 110 PE
és egy NA 63-as PE vezeték. Ez a két vezeték csak a vizsgalt tombben lGzemel6 vallalkozasokat latja el vizzel a
Jutasi Uti NA 160-as PE gerincvezetékril ledgazva. A vezetékek a 2143/11 és a 2143/8 hrsz-U telek
terlletének déli részén, a telekhatdrral parhuzamosan haladnak keresztiil a Csemete utca nyugati végéig. A
tombben egy telek vizelldtdsa a Hazgyari ut feldl lett kiépitve. A Csemete utcdban taldlhatd vizelosztd
haldzatra az el6irasoknak megfelel6en a foldfeletti kivitelben a tiiziviz csapok felszerelésre kerultek.

A vizsgdlt tomb teriletének kornyezetében taldlhatd utcakban lizemel mar kiépitett szennyvizhaldzat. A
tombben a Csemete utca Hazgyari Uttdl induld végétbl északi irdnyba haladva egy részen, a topografiai
adottsagoknak megfelel6en mar kiépitésre kerilt egy $20-as KG PVC gravitacios szennyvizcsatorna, ami az
Osszegy(jtott szennyvizeket a vasut alatt atvezetve északi iranyba, a varosi szennyviztisztito telepre szallitja.
A vizsgalt tombrdl jelenleg lefutd csapadékvizek befogaddja a teriilettél nyugatra haladd Séd-patak.

A vizsgalt tomb mar beépitett telkeinek villamosenergia elldtdsdra a Csemete utcaban kisfesziiltség(
oszlopokon haladé haldézatot épitettek ki, amely a Jutasi utca és a Hazgyari Ut keresztez6désének kozelében
elhelyezett oszloptranszformatorrél kap betdpldldst. Az utcdban kozvilagitas nem épilt ki, de a
telephelyeken belll kiépitett térvilagitas biztositja a kozlekedést és a vagyonvédelmet.

A tomb foldgazellatdsa DN 63-as KPE nagykdzép-nyomasu foldgazvezetékkel torténik, ami a Hazgyari Uton
haladd vezetékrél agazik le és halad a Csemete utca egy szakaszan. Err6l megoldott a foldgazellatast igényld,
mar beépitett telephelyek elldtasa. A bekotés nagykdzép-nyomasu haldzatrdl biztositott, igy a fogyasztdk
kozvetlen ellatasat szolgald kisnyomasu gdz elGallitdsa hazi nyomascsdkkentGkkel megoldott. A nagykdzép-
nyomasu foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a csGpalasttdl mérve 7-7m, ami érinti a telkek teriletét.

A tombben az elektronikus hirkozlési haldzatot a kisfesziiltségl elosztéhaldzat tartdoszlopaira szerelve
helyezték el, kiépitését a Csemete utcanak csak egy szakaszan valdsitottak meg. A 2143/11hrsz -G telek
északkeleti sarkaba egy mobil addtorony talalhato keritéssel lekeritve.



5. JAVASLAT

5.1. Tervezési program

Az Alkimia Kft, mint megrendel6 12,5 méteres magassaggal elsé iitemben 1db, késébb még egy 1500 m?
alapteriiletd raktarcsarnok épitését szeretné megvaldsitani. Az éplilet raktar része flitetlen, de hGszigetelt,
minimum 5 méter belmagassagu helyiséget, és az ehhez kapcsolédé 1 db minimum 15 m2-es iroda, 1 db 20
m2-es irattér, teakonyha, 61t6z6 és mosdd helyiségeket foglal magéaban.

Az épilet megkozelitéséhez kiilon teherforgalmi és tigyfélforgalmi bejaratot sziikséges biztositani.
Helyiségigények, funkciondlis kapcsolatok: 1 db egybefliggé raktartér, lehet6ség szerint kozbensé
aldtdmasztasok nélkiil, kbzvetlen és egymastdl elkiloniilé személy és teherforgalmi megkozelitéssel. Az
irodatérnek az ugyfélforgalmi parkolébdl elérhetének kell lennie és kodzvetlen vizualis kapcsolattal kell
rendelkeznie a raktartérrel és az ingatlan megkozelitésére szolgald teherforgalmi bejarattal.

Kozati kapcsolat, parkoldsi igények: a személygépjarmivek szamara, amennyiben jogszabaly szigorubb
kovetelményt nem allapit meg 15 db férGhelyet kell biztositani, valamint a tehergépjarm( forgalom szamara
1 db varakozé és 1 db rakoddhely kialakitasa szlikséges.

A Krarusz Kft. meglévé 453+418 mZ-es épiiletei mellé elsé Gtemben egy db, késébb még egy db, kb. 1000
mZ2-es, 12,5m magas raktarcsarnokot szeretne épiteni. Az 8sszevont két ingatlan biztositja az izemeltetéshez
sziikséges feltételeket.

Az igények alapjan Gip, Gazdasagi ipari tevékenységeikhez 35%-os beépitésre, és 12,5méteres
épitménymagassagra van sziikség.

5.2. Kozlekedési koncepcid

A Csemete utca melletti tertiletek tulajdonosai a telephelyeik fejlesztését tervezik, amit akadalyoz a hatalyos
szabalyozasi tervnek az Intermodalis csomdpont (IMCS) megvaldsithatosdgi tanulmanyhoz illeszkedd
Utszabalyozdasa. Tekintettel arra, hogy az IMCS megvaldsithatésagi tervben szerepld javaslatok egyelGre nem
valésultak meg, illetve a tavlati megvaldsitas is bizonytalan (a hatdlyos SZT-be az autdbusz telephely
kiilonleges kozlekedési teriilete nem is épllt be), az érintett teriilet Utszabdlyozasa felllvizsgalhatd.

A javaslatunk a teriilet hdlézati kapcsolatait nem valtoztatja meg. Azokat tovdbbra is a 830sz. f6ut részét
képezd Hazgyari Ut-Eszaki Gtgydir(i biztosithatja. Megmaradna a Csemete utca 12 méterre szabalyozott
induld szakasza, ami a 2140/2hrsz telket kovetSGen, a kialakult allapotnak megfelel6en, egyenesen
folytatédna északi irdnyban, a vasuti teriiletig. A tervezett Uj 16m széles tombatvagd utkapcsolatot, ami a
tervezett intermoddlis csomoéponthoz kapcsolédd fejlesztések madsodik Utkapcsolata lenne az Eszaki
utgylirih6z, a hatalyos SZT szerinti nyomvonaltdl eltér6 vonalvezetéssel, és ,Kozlekedési infrastruktura
szdmdra irdnyado tavlati terlletbiztositas” jellel javasolndnk fenntartani. A javasolt vonalvezetés a 2143/8,
2135/8 hrsz.-u telkek keleti széléhez simulna, az utca két végpontja tovabbra is az Eszaki utgy(ird, illetve a
vasuti terillet lehetne. A javasolt nyomvonal az autdébuszillomds hatdlyos SZT szerinti K-Kozl-04
Utteriiletéhez, illetve az IMCS tanulmany szerint a vasuti teriileten bellil tervezett utakhoz kapcsolddhat, igy
nem akaddlyozza az IMCS javaslatainak esetleges tdvlati megvaldsitasat. A teriiletet ezen kivdl
kozutszabalyozds nem szabdalnd, igy a 2140/2 és a 2143/11, illetve a 2135/8 és a 2143/8 hrsz-U ingatlanok
0sszevonhatoéva valnanak.

Megsziinne a Csemete utca keleti irdnyl, 2141hrsz kozuti eldgazasa. A belsé telkek megkézelitését maganut
biztositand, ami a Csemete utca északi végétdl indulna keleti irdnyban, ~9 méteres telekszélességgel, 5.5m
széles burkolattal. A 2143/8hrsz telekhez érve az Ut déli irdnyba fordulhatna, a meglévd telefon addtornyot
kikeriilve, annak adottsagai (keritése, rézslje) miatt kb. 7 méteres telekszélességgel. A legalabb 6 méteres
fordulé ivsugar kialakithatosaga érekében a kdzmlilétesitmény keritésének északkeleti sarkan viszont kb. 3-3
méteres lecsapasra van sziikség. A maganut a 2135/9-2137/3 telkekhez érve a telkek hatara mellé fordulva,
9 méteres telekszélességgel, mintegy 50m hosszud ,T” eldgazasként biztositja ezen telkek
megkozelithet6ségét, és egyben a zsdkutca végén a visszafordulas lehetGségét.



A HESZ vonatkozé el8irasai szerint:

56.§

(3) Beépitésre szant terileten kozuti forgalmat lebonyolité maganutat az alabbiak szerint lehet
kialakitani:

a)

hat és annal kevesebb rendeltetési egység kiszolgalasa esetén legaldbb 6,0 m szélességl telket
kell alakitani,

b)

hatnal tobb rendeltetési egység kiszolgaldsa esetén a maganut telkének legkisebb szélessége 8,5
m kell legyen,

c)

(4) A 30,0 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmuivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi
lehetGséget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithaté Gtszakasz legnagyobb hossza 150 méter.

A teriileten a telekdsszevondsok el6tt 6, azt kovetben 5 telek megkozelitését kell biztositania a maganutnak,
igy a javasolt megoldds megfelel az elGirasnak. A zsak magdnut hossza talan épp 150 méter lenne, de ez az

el6irds a tapasztalatok szerint sok gondot okoz a telepiilésen, igy a legnagyobb hosszra vonatkozo elGiras
torlését, vagy 300 méterre modositasat javasoljuk.

tovabbra is a vasut, és a helyi és helykozi autébusz-viszonylatok
biztosithatjak. Az autdbuszjaratok lizemeltetGivel tortént egyezség alapjan akar uj megalld is létesithetd.

A javaslat a hatdlyos telepulésrendezési tervek szerinti kerékpdros és gyalogos kozlekedésre nincs hatdssal. A
,Kozlekedési infrastruktira szdmara irdnyado tavlati teriletbiztositas” jellel jel6lt utnyomvonal a Csemete
utcan keresztll a terliletnek a témegkozlekedési eszkozok fel6li gyalogos/kerékparos elérését is javithatna.

A parkolas HESZ el6irasai szerinti biztositasanak nincsenek akadalyai.

5.3. Kozmiliellatasi koncepcid

A tombben fekvo 2140/2, 2143/11, és a 2143/8, 2135/8 hrsz-t ingatlanok tulajdonosai, a teriiletiik
Uj hasznositasat tervezik, amelynek megvaldsitasahoz a telkeik 0sszevondsaval és Uj telekalakitassal
nyilna lehetdség. A telekdsszevonast kovetden telekdsszevonassal szeretnek a telektulajdonosok a
teriiletlik 0j, tervezett hasznositasat megvalositani.

A telekdsszevonds soran szeretnék a 2141 hrsz- kozit megsziintetését, amelyet azonban a hatalyos
szabalyozasi terv jelenleg nem tesz lehetdvé, mivel annak nyomvonalanak szélesitésével tervezik
azt a kiépitendd kozuti csatlakozast, amely a megvalositandd intermodalis csomopont
megkozelitését fogja szolgalni, részben a 2141 hrsz-i kozat megsziintetési lehetdségét
akadalyozzak azok a 2141 hrsz-u kozut feldl feltart, tombbelsében fekvo telkek, amelyeknek a
kozit megsziintetése a kozti kapcsolatdnak, s egyben kozhaldzati kozmiiellatdsanak lehetdségét
sziintetné meg.

A kért telekalakitdsnak, a 2141 hrsz-G Ut megsziintetésének megvaldsitdsira tobb
kozlekedésfejlesztési javaslat is késziilt, amelyek koziil kézlekedési szempontbol az a valtozat
valosithatd meg redlisan, amely kijel6li azt a tombhataron kialakithaté kozlekedési savot, amely a
majd létesitendd intermodalis csomopont feltard Utjanak kialakitdsara alkalmas, egyben helyet
biztosit a teriileten jelenleg 4athaladé kozmikivéltasokra és az 0 kozmiellatdshoz sziikséges
kozmiivek elhelyezésére.

A tombbelsében fekvd telkek 1) megkdzelitésére és kozmielldtdsanak megolddsira a
kozlekedésfejlesztési javaslat maganut kialakitasat javasolja. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a
maganutas feltaras megvaldsitasi lehetoségét el6zetesen az érintett telektulajdonosokkal el kell
fogadtatni, mert annak fogadoképességét a kozmiellatas megoldasi lehetdsége



megakadalyozhatja.

Magantton haladé kézmiihaloézatok az érvényes agazati eldirasok szerint csak maganvezetékek
lehetnek, amelyeknek {izemeltetését a magantelkek tulajdonkozosségének kell vallalnia. A
koziizemi haldzatok a magantelek hatdraig épiilhetnek ki. A méréhelyek a maganut és a koztertilet
hataran helyezhetok el és onnan almérds koltség megosztassal tizemeltethetok. A magéantton a
kozlekedésbiztonsagra térvilagitas Ilétesitendd, a csapadékviz elvezetésérél is a maganut
tulajdonosanak kell gondoskodni. A jelenleg kozuti kapcsolattal és kozhalozati ellatasi lehetdséggel
rendelkez0 telkeknek a maganutas feltarasi megoldashoz a hozzéjarulasa sziikséges.

Osszefoglalva kdzmiives szempontbol a tervezett teriiletfejlesztésre az alabbi megoldas javasolhato:

A maganuttal torténo feltarast, varhatoan kozlekedési, kozmiiellatasi és telekjogi szempontbol
is a feltarasi problémakkal érintett belso telkek telektulajdonosaival el kell fogadtatni. A
kozmiiellatas csak akkor fogadtathato el, ha az tovabbra is koziizemii szolgaltatassal torténik.
A koziizemi szolgaltatas maganuton Keresztill csak az agazati eldirasoktol eltéréen
biztosithatd, beleértve a csapadékviz elvezetést és kozvilagitasat is. A szolgaltatasra
(halozatkiépitésre és iizemeltetésre) szolgalmi joggal és vezetékjoggal maganuton keresztiil is
van elméletileg lehetéség, az eltéréshez azonban hozzajarulasok, engedélyek sziikségesek. Az
érintett telektulajdonosokkal torténé megallapodashoz sziikséges, az agazati eloirasoktol valo
eltéro koziizemii szolgaltatas biztositasa,amelyhez valamennyi kozmiiszolgaltato, illetve az
onkormanyzat hozzajarulasat elozetesen be kell szerezni.

Ezt kivetoen javasoljuk elinditani a telepiilésrendezési tervmaodositast!

5.4. Kozmiifejlesztési javaslat

A koézmifejlesztési koncepcid javaslatdban a Csemete utca keleti irdanyu megsziintetése szerepel,
amely érint mar meglévd, kiépitett kozmUlhaldzati nyomvonalakat, ezért az érintett utcaszakaszon
haladd kozm{ivek kozteriletre torténd kivaltdsa sziikséges. Erre lehetGséget biztosit a vizsgalt tomb
hatdrara kijelolt, uj kozlekedési infrastruktira nyomvonaldara fenntartott tertlet.

Az utca megsziintetése ellenére a vezetékek helyben tartdsara elméleti lehet6ség van, ha a
vezeték tulajdonosa, kezel6je hozzajarul a kozcélu vezetékek maganteriileten torténd
haladasahoz, ebben az esetben azokra szolgalmi jog, vezeték jog bejegyzése sziikséges. Ez lehet a
masik megoldas, melyet szintén egyeztetni sziikséges a szolgaltatokkal.

A szolgaltatdk el6zetesen megkért nyilatkozatai, tdjékoztatdst adnak, a tervezett fejlesztések
megvaldsitasahoz altaluk varhato feltételeikrél.

A Bakonykarszt Viz-és Csatornamii Zrt. az ekozm( rendszeren keresztil a kézmltervezd altal
megkért és 2024.03.04.-én megadott kdozml(inyilatkozatdban az érintett teriiletre vonatkozdan a
kovetkezéket nyilatkozta: , A rendelkezésre bocsatott koncepcid szerint a tervezett telekalakitas
érinti a Tarsasagunk Gzemeltetésében a teriileten hizddd, a Csemete utcai ingatlanokat ellaté DN
110 KPE és DN 63 KPE ivovizellatd gerinc- és DN 25 KPE ivévizbekoté vezetékek, valamint a
terlileten 1évé ingatlanok szennyvizelvezetését biztositd magan lizemeltetésben l1évé DN 80 KM-
PVC nyomott szennyvizvezeték nyomvonalat. A targyi ingatlanok tovabba a Veszprémi ivovizbazisok
hidrogeoldgiai védbteriletének ,,C” zénajan talalhatdak.

A targyi telekalakitassal kapcsolatosan kérjiik, hogy az alabbi feltételeket legyenek szivesek
figyelembe venni a tervezési munka soran:

-A tervezett telekalakitdshoz a terlileten huzddé ivévizellatd vezetékeket ki kell valtani, azokat Uj
nyomvonalra szlikséges helyezni. A kozlizemi ivévizelldtd gerinc- és bekdtbvezetékek Uj
nyomvonalat olyan moddon kell meghatarozni, hogy lehet6ség szerint az Uj nyomvonalak
kozterlletre keriljenek elhelyezésre. Fontos, hogy az Uj vezetékek méretét a teriileten fellépd



csucsidejli vizigények alapjan kell megtervezni. Az ivivizvezetékek Uj nyomvonalra helyezésének
koncepcidjat Tarsasagunk Veszprémi Uzemmérndkségén egyeztetni kell. Az egyeztetést kdvetSen
elkészitett tervet be kell nyujtani Tarsasagunkhoz szolgaltatoi hozzajaruldsra. Felhivjuk a figyelmet,
hogy a meglévé ivovizvezetékek megsziintetése és Uj ivovizellatd vezetékek épitése vizjogi létesitési
engedély-koteles tevékenység.

-Mivel a meglévé ivovizellatd vezetékekrdl a terileten tébb ingatlan (lakossagi és nem lakossagi
felhaszndld) vizelldtdsa van biztositva, ezért a meglévé felhaszndldk vizigényének biztonsagos
kielégitése els6dleges feladatként meriil fel!

-Gondoskodni kell a teriileten 1évé ingatlanok kdzlizemi szennyvizelvezetésének biztositasardl is. Itt
szintén kérjik, hogy a kozlizemi szennyvizelvezet6é vezetékek Uj nyomvonala kozterileten keriljon
kijelolésre. A teriilet szennyvizelvezetési koncepcidjat szintén egyeztetni kell Tarsasdagunk
Veszprémi Uzemmérnokségén, majd meg kell terveztetni és be kell nydjtani Tarsasagunkhoz
szolgdltatdi hozzajarulasra.

-Felhivjuk a figyelmet, hogy az ivévizellatd vezetékekhez valé hozzaférést Tarsasagunk szamara
folyamatosan biztositani szlikséges, vagyis a vezetékek kivaltasdig a meglévé vezetékek
nyomvonalainak megkozelithet6eknek kell maradnia!

-Mivel a védéteriletet elrendeld hatdsagi hatdrozat ingatlanhaszndlati korlatozasokat is tartalmaz,
ezért a terlleten tervezett tevékenység tekintetében el6zetesen egyeztetni sziikséges Tarsasagunk
Vizkészletgazdalkodasi Csoportjaval.

-Az ingatlanok vizbazisvédelmi teriileti elhelyezkedése tekintetében a tervezett tevékenység
esetében figyelembe kell venni, hogy Veszprém a ,felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny
terileteken levs telepilések besorolasardl” szolé 27/2004. (XI. 25.) KvwWM rendelet alapjan
fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszinalatti vizvédelmi teriilet kategdridba tartozik. A
terlileten az épités 4dltal megbontott feddrétegek és érintett karsztos képz6dmények
szennyezGdéstbl vald megdvasa/ védelme kiemelten fontos feladat, ennek feltételeit a tervezett
hasznositas soran is folyamatosan biztositani kell!

-Kérjuk, hogy a telekalakitas engedélyezési eljarasaba Tarsasagunkat is bevonni sziveskedjenek!”

Az E.ON Kozép-dunantuli Gazhaldzati Zrt. az ekdzmi rendszeren keresztiil a kézml(itervezd altal
megkért és 2024.03.11.-én megadott kdozml(inyilatkozatdban az érintett teriiletre vonatkozéan a
kovetkez6ket nyilatkozta: ,Amennyiben kdézmdkivaltas valik sziikségessé, a meglévd gazvezeték
kivaltasa terv- és engedélykoteles, ezért kilon megkeresés és egyeztetés alapjan tudunk azzal
érdemben foglalkozni. Ennek el6feltétele a kivaltas lehetséges koncepcidja, amit Tarsasagunkkal
egyeztetni sziikséges.

- Felhivjuk a figyelmet, amennyiben a meglévg, illetve a kivaltott gazvezeték maganteriletre kerdl,
annak nyomvonaldra és biztonsagi ovezetére szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Az ehhez sziikséges
egyeztetéseket szintén Tarsasagunkkal kell lefolytatni.”

A szolgalommal terhelt teriiletsdvban barmilyen tevékenység, csak a szolgalommal rendelkezé
hozzajarulasdval végezhet6. A kivaltasrdl, vagy a vezeték helybentartasarél a teriletfejleszt6
gazdasagi mérlegelés alapjan donthet, hogy a kozmdivek kivaltasanak koltsége megéri-e a
felszabaduld hely értéknovekedését.

Ha a telkek Osszevondsa és az Uj telekalakitds megtortént, Gj beépités megvaldsitasara nyilhat
lehet6ség. Az Uj beépités kozmdellatasara, figyelembe véve a helyi épitési szabalyzat, beépitésre
szant terllethasznositdsara vonatkozd elGirdsait és a teriilet felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, a felszin alatti vizmin&ség védelmi szempontbdl kiemelten érzékeny teriileten



valo fekvését, a teljes kozmdellatas kiépitése sziikséges. A terilet teljes kozmUellatashoz ki kell
épiteni a kozlizem( vizellatdst, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetés
megolddsat, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az elektronikus
hirkdzlést. A termikus energiaelldtasra a vezetékes energiahordozoként a foldgdz és a
villamosenergia is rendelkezésre all, a tovdbbtervezés soran lehet elddnteni, hogy melyik
energiahordozé hasznositasat preferaljak. Barmelyik energiahordozéra is esik a valasztds a
kedvez6bb fenntarthatdsag érdekében a meguljuld energiahordozdok hasznositdsanak igényével-
kovetelményével is szamolni kell.

A 7/2006 TNM rendelet elGirdsanak megfelel6en 0 épulet épitése esetén, az épulet kozel passziv
haznak megfelel6 energiafogyasztasunak kell kivitelezni és az adott épllet 0&sszesitett
energiaigényének legaldbb 25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehetfséget. A napenergia hasznositdsanal szdmolni kell a
hasznositdsi lehetGségének id6jaras fliggbségével, ezért a hagyomanyos vezetékes
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket.

A vizsgalt tombben javasolt fejlesztés teljes kozmdellatasahoz a kdzhaldzati csatlakozasokat a mar
meglévé kozizemi koézmihaldzatokrdl lehetSleg kozuthaldzaton keresztil kell kiépiteni. A
kozmlifejlesztési koncepcié alapjan, ha a teriletfeltards maganut kialakitasaval torténik a maganut
terlletén kiépitend6é kozmihalézatokat magdnhaldzatként kell UGzemeltetni, a koziizemU dij
elszdmolasa a magan és a kozteriilet hatardn létesitend6 mérédrak alapjan torténik.

A kozutas feltarasu teriileten a kiépitésre keril6 Ut viztelenitését és kozvildgitasat is ki kell épiteni,
ha a terilet feltardasa maganut kialakitasaval keril megvaldsitasra, annak a viztelenitését is meg kell
oldani és megvildgitasara térvilagitast kell kiépiteni.

A tervezett Uj beépitésekkel a telkek burkoltsag né és azzal névekszik az elvezetendd csapadékvizek
mennyisége. A csapadékvizek megfelel6 befogadasara a kozelben kell befogaddt keresni, ehhez
legkézenfekvébb a MAV arok kdzés hasznalata lenne, amennyiben ez nem lehetséges, akkor mas
megoldast kell keresni. Csapadékvizek vizfolyasba, arokba torténd bevetéséhez a vizfolyas, arok
kezel6jének, tulajdonosanak befogaddi nyilatkozatdnak beszerzése sziikséges.

Azért, hogy a vizelvezetés Utvonalan a befogadd Séd-patakig a tobblet elvezetendd csapadviz ne
okozzon tulterhelést, az Uj beépitési telken bellil, a csapadékviz visszatartasara helyi zaportarozé
kialakitasa sziikséges.

A jelentkez6 villamosenergia és elektronikus hirkozlési igények kielégitésére a Csemete utcdban
Uzemel6 halézatrdl, annak tovabbépitésével biztositott a lehet6ség. Fel kell hivni a figyelmet arra,
hogy az Ujonnan épitett haldzatfejlesztés kialakitdsa mar csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. az ekézmi rendszeren keresztiil a kdzm(itervezd altal
megkért és 2024.03.11.-én megadott kdzmiinyilatkozatdaban az érintett teriiletre vonatkozdan azt
nyilatkozta:” Kérjik a mellékelt kozmdikezel6i nyilatkozatban foglaltak maradéktalan betartdsat.
Erintettség: MSZ.: 108/0 mjsz.-U 11 kV-os kozépfesziltségli foldkdbel; 1 kV-os erSatviteli és
fogyasztoéi csatlakozo légvezeték; 1 kV-os erbatviteli, illetve fogyasztoi csatlakozd foldkabelek.

A szabvanyos megkozelitési és keresztezési tavolsagokat a jelenleg hatdlyos jogszabalyi
el6irdsoknak, szabvany- és technoldgiai utasitdsoknak megfelelGen be kell tartani. Kozépfesziltségl
foldkabel koérnyezetében, biztonsagi dvezetén belll CSAK és kizardlag a NYOMVONAL ELOZETES
GEODEZIAI KITUZESE és SZAKFELUGYELET MELLETT, vagy fesziiltségmentesitett &llapotban
torténhet dévatos kézi munkavégzés, melyhez a megrendel6ket irdsban legaldbb 15 nappal a
munkavégzés megkezdése elGtt (fesziltségmentesités esetében min 40 nap) meg kell kildeni
Tarsasagunk felé (Bocskei Karoly, illetve az illetékes Terilletgazdak felé), a felmerulé koltségek a
beruhazast terhelik. Feltardasndl, munkagédorben fesziltség alatt allo foéldkabel nyitott



munkadrokban nem maradhat, a kabelek fedésérdl, jelzésérbl, esetleges utdlagos védelembe
helyezésér6l, a munkateriilet szabalyos korbekeritésér6l gondoskodni kell, mely a kivitelezd
feladata és felelGssége. Keresztezésnél (a foldkabelek feltételezhetd mélysége 0,7-1,2 m) a meglévd
foldkabelek alatt, véd&cs6ben, tartds felirattal megjeldlve, jelz6szalaggal vagy fedlappal jelezve és
elvalasztva, minimum 0,2 m biztonsagi tavolsdgot megtartva és csak kézi er6vel lehet munkat
végezni. Kozépfesziiltségli foldkabel keresztezésénél, illetve szilard burkolat alda keriilésekor a
meglévé és Uj kabelszakaszokat egyarant védelembe kell helyezni. Fesziiltség alatt 1évé foldkabelen
barminem( munkavégzés (pl. mozgatas) semmilyen formaban sem megengedett, a szlikséges
feszlltségmentesitést irasban, a munka megkezdése el6tt minimum 40 nappal vev6i megrendelés
keretében igényelni kell Tarsasagunktdl. A fesziiltségmentesités pontos mdszaki tartalmat illetéen a
Terliletgazddval el6zetesen a helyszinen egyeztetni sziikséges. A munkat érinté organizacids
bejarasra, munkateriilet atadasra, mdszaki atadasra a Terlletgazddat meg kell hivni. Az E.ON
halézataban okozott barmiféle sérilést haladéktalanul jelezni kell Tarsasagunk felé, a felmerilé
koltségek a beruhazast terhelik.

Az esetlegesen felmerul6 kozcéli villamos haldzat atépitési/kivaltasi munkak tervkoteles
tevékenységek (bontdsi, épitési terv), a munkdlatok megkezdésének feltétele a jévahagyott és
érvényes kiviteli tervek, joger6s vezetékjogi engedélyek és aldirt egylttmikodési megallapodas
(E.ON mindsitett kivitelez6vel) megléte. Ezt kovetéen organizacids bejards, majd munkaterilet
atadas szikséges dokumentalt médon, mindsitett kivitelez6vel. A tervezés sordn a teriletileg
illetékes tertletgazdaval egyeztetni szlikséges, tervezG6i organizacid keretében.”

A Csemete utca keleti irdnyu tervezett megsziintetése érinti a DIGI KFT. légkdbeles haldozatat, ami a
most még kdzutként funkciondld terileten oszlopon kiépitve halad.

A DIGI Kft. az ekdozmi rendszeren keresztiil a kozmltervezé altal megkért és megadott
kdzmdlnyilatkozataban az érintett teriiletre vonatkozdan a kovetkez6ket nyilatkozta:”Mivel a targyi
utmegsziintetés miatt a DIGI |égkabeles halézatanak egy része a kozterlilett6l elzart maganuton fog
haladni a tovabbiakban, ezért vagy a DIGI halézatanak kozterilletre torténd kivaltasa sziikséges,
vagy szolgalmi jog, vezetékjog bejegyzés szlikséges a DIGI KFT. részére az adott teriletre. A DIGI
KFT. csak ezen feltételekkel tud hozzajarulni a tervezett Utmegsziintetéshez.

Amennyiben a DIGI haldzatanak atépitése valik szlikségessé, uUgy a szikséges munkak
kivitelezésérdl az Uj létesitmény tulajdonosa a DIGI-vel el6zetesen egyeztetni koteles. Az atépitéssel
Osszefliggésben felmerilé valamennyi koltség viselésére az Uj létesitmény tulajdonosa koteles.
Kivaltasi tervet kell késziteni, amit Tarsasdagunkkal jova kell hagyatni. Jovdhagyott kivaltasi terv
hidnydban a tervezési terileten lév6 munkdk kivitelezéséhez nem jarulunk hozza. A tavkozlési
kabelek kivaltasat, védelembe helyezését csak tavkozlési szakagi tervezd tervezheti meg, melyrdl
sziikséges egyeztetni a DIGI KFT-vel is.

A DIGI KFT. jelen nyilatkozatat kizardlag a csatolt koncepcidtervre vonatkozdéan adta meg.

Amennyiben a munkalatok kiterjednek a kozteriiletre is, arrdl tervet kell késziteni (ez az
utmegsziintetésre is vonatkozik), amit fel kell tolteni az e-kézm( rendszerbe kézmliegyeztetés
céljabdl ("kézmliegyeztetés" kérelem tipussal). Kérjik a kész kiviteli tervek benyujtasat
kozmdegyeztetésre! A DIGI KFT. kozmkezelGi nyilatkozatat ebben az esetben tudja csak megadni.

A DIGI KFT. kdzm(kezel6i nyilatkozatanak hianydban semmilyen héaldzatunkat érinté munkahoz
nem jarulunk hozza!”

A tomb teriletén Uzemel6 mobil antenna villamosenergia ellatasat tovabbra is biztositani
szlikséges.
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Megjegyzés: A vizsgalt terlilet a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet
alapjan vizminéség-védelmi terlilet dvezetén fekszik.
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5.5. Szabadlyozasi koncepcio

A tanulmanyterv f6 célja egy olyan szabalyozasi koncepcid kidolgozasa, ahol 6sszevonhatéva valnak a két
nagyobb cég tulajdonosi érdekeltségébe tartozé telkek.

Ez Ugy valdsithatd meg, ha a Csemete utca kelet-nyugati része megszlintethetévé valik, és a kérforgalombol
a vasuthoz vezet6 tervezett Uj Utkapcsolat helyzetét fellilvizsgaljuk.

Tekintettel arra, hogy az Intermoddlis Csomdpont megvaldsithatdsagi tervében szerepl6 javaslatok egyel6re
nem valdsultak meg, illetve a tavlati megvaldsitds is bizonytalan, az érintett terilet Utszabdlyozasa
fellilvizsgdlhato, és athelyezhet6 az ingatlanok szélére. A megvalésitds bizonytalansaga miatt nem javasoljuk
kiszabalyozni a tervezett Ut nyomvonalat, hanem teriiletbiztositast javasolunk a kozlekedési infrastruktura
szamara a megfelel6 keresztmetszetben, hogy ott ne lehessen épiteni, és ha mégis szlikség lesz az Utra, az
késdébb is kiszabdlyozhatd lesz.



13.§ (4) Telek be nem épithetd részeként jelolt terileteken, valamint kozlekedési infrastruktira szamara
irdnyadd tavlati teriiletbiztositassal érintett terlileteken — az érintett telek rendeltetésszer(i haszndlatahoz
szlikséges személygépjarmd varakozdhelyeken fellli parkoldk kivételével — épitmény nem helyezhet6 el.

A témb belsejébe ékel6d6 4 kisebb telek (szintén egy tulajdonos tulajdonaban van) megkozelitését tovabbra
is biztositani kell, ezért maganut kialakitasa sziikséges. A teriilet atszelése helyett a magdnut az északi
irdnybdl alakithato ki. A hosszusaga szabélyozva volt eddig a HESZ-ben,

A HESZ vonatkozé el8irasai szerint:

56.§

(3) Beépitésre szant terileten kozuti forgalmat lebonyolité maganutat az alabbiak szerint lehet
kialakitani:

a)

hat és annal kevesebb rendeltetési egység kiszolgdlasa esetén legaldbb 6,0 m szélességli telket
kell alakitani,

b)

hatndl tobb rendeltetési egység kiszolgaldsa esetén a maganut telkének legkisebb szélessége 8,5
m kell legyen,

c)

(4) A 30,0 méternél hosszabb maganut zsdkutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca végén a
tehergépjarmdvek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) visszafordulasi
lehet&séget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithato uUtszakasz legnagyobb hossza 150 méter.

A terlleten a telekdsszevondsok el6tt 6, azt kovetden 5 telek megkozelitését kell biztositania a maganutnak,
igy a javasolt megoldds megfelel az elGirdsnak. A zsak maganut hossza talan épp 150 méter lenne, de ez az
el6iras a tapasztalatok szerint sok gondot okoz a telepiilésen, igy a legnagyobb hosszra vonatkozd elGiras
torlését, vagy 300 méterre modositasat javasoljuk.

(4) személyzet szamara szolgdld 1 darab lakas alakithato ki.

Javasolt 6vezet-Egységesen: Gip-09, meglévé Gvezet.
Paraméternovekedés:

Alkimia Kft teriiletének egy részénél: Vi-01 teriilet médosul Gip-09-re, ott 5%-kal névekszik a beépités.

Krarusz Kft teriiletének egy részénél: Gip-04 teriilet médosul Gip-09-re, ott 5%-kal novekszik a beépités, és
7,5-r61 12,5-re az épililetmagassag legnagyobb értéke.

Epitési ovezet jele Beépitési mod Kialakithaté Beépitettség Az Zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb épliletmagassag legkisebb
telekteriilet mértéke (%) legnagyobb mértéke |mértéke

(m) (%)

Vi-01 szabadonallé 2000 30 12,5 b

Gip-04 szabadonallé 2000, 30 7,5 30

Gip-09 szabadonallé 5000 35 12,5 30

Gip-15 szabadonallé 2000, 30 12,5 30
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L7/ Telek zéldfeliletként fenntartandé része

/77 Kozlekedssi infrastruktira szaméra iranyado taviati teriletbiztositas



5.6. Telepiilésszerekezeti Terv modositasa

A szabalyozasi koncepcio alapjan sziikség van a Teleplilésszerkezeti Terv mddositasara is: A Vi, intézményi
vegyes teriletek kerlilnek at Gip gazdasagi ipari teriiletbe:

Hatalyos Telepilésszerkezeti Terv Javasolt mddositas

Mivel beépitésre szant terlletbsl beépitésre szant terllet keletkezik, nem szilkséges a Bioldgiai
aktivitasérték potlasa. (MEg az apré K-Kozl korrekcidonal sem, mert ez a teriiletfelhasznalasi kategéria is
beépitésre szant teriilet.).



