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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
1. arverés

OTP FAKTORING ZRT végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 06-G69/10R,98178384),
Németh Béla ados cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Ajkai Jarasbirosag PK.50118/08. szamd hatirozata alapjan a(z) Ajkai Jarasbirésag a(z)
1902-VH365/08. szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 808 563 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

74 ) Ad{!s. "} -~ 3 }7!9 . ¥ '3 . m
DEMAND FAKTOR ZRT Németh Béla 297.V.1491/2019 kolesondsszeg 142 072 Ft
OTP Faktoring Zrt. Németh Béla 297.V.0894/2024 kolesonisszeg 108 064 Ft
(622823 477574/ 98398119)

BAKONYKARSZT Zrt. Németh Béla 297.V.0990/2024 dij 59 632 Jt
(BAKONYKARSZT Zrt. - Németh Béla 7 vh)
BAKONYKARSZT Zrt. Németh Béla 297.V.1302/2025 dij 77512 Ft

cime: 8200 Veszprém, Haszkovo utca 37/a Fsz. 1. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezésc: -,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 3058/A/1.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: -, Lakas. teriilete: 85 m2. Helyiségei: 3 szoba, félszoba, konyha, étkezd, fiirds,
we,eldszoba, kozlekeds. Vezetékes viz, giz, villany, csatorna, telefon, kabel TV, egyedi vizora., Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztato jellegi!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 760 000 Ft,

arverési eléleg: 476 000 Ft,

licitkiiszob: 95 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

cteli ajanlattétel idétartama; 2026.11.05.-t61 2027.01.04. 11:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legala%slqnyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:



Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.11.05. 2026.11.25.11:00 4284 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.25.11:00 2026.12.15.11:00 3332 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.15.11:00 2027.01.04. 11:00 2 380 000 Ft.
Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afdlott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztaton a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bdrmely szakaszaban.a szakas ¢jezddését megeldz6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lual s iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, ¢s azt a kc7 6
felhasznalok szamara™ :

efejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol sz61d 1993, évi LXXVIILL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz0 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi clédrverezésre jogosult
ugyanezen &sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az cljard végrehajtéd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabéalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizéll ésa képfdv(.ldckhczjo&kiivulkczmény nem fﬁziﬁdik Az ing,atlan le(3§ ter! més7etbu1i éllapota a képfelvétalt(ﬁl eltéxh(,l A/ ing,atlan meglckimésn
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja dlapjan. Az EAR nyxlvantarlasalba bejegyzett, illetve a rcndszelbcn kozzétett adatok valodisagaért a
regiszivalt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekro]
52616 egych tajckoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulga - (5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapléd lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tlajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdasa. Ettd] fliggetlentil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgdltatasrol sz616 2011, évi CCEX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard] szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmui-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérdl. Az arverés
koézhirré tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplo lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikdédietett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi

mindségben to1ténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként trténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezsk

elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldz8en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként 18rténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-8nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn jovdirisra keriilt,
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként trténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utdn, az arverezd, az éarveréshez lartozé licitnaplé
lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus uton véleli ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitmaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez§ vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aliirdsa céljabol a végrehajio irodajaban a felhivis kézhezvételéts! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elimulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriillmény
indokolt(a teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételaral nem fizette meg az clsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitisa irdanti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajio
t1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az diverési hirdetmény mar kozzétéielre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdards szabalyait és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet elé.
A kifogast a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott wialassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljdardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Ajka, 2026.10.05. Tisztelettel

Dr. Gulyas Abel
Onall6 birdsagi végrehajto
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