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Végrehajtoi igyszam(ok): 0731.V.8003/2025/70

(beadvanyaban a végrehajloi ligyszamot feltétlenii] tintesse fell)

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLG.
HIV.JEGYZOJE

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
I

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

"VKSZ" Veszprémi Kozszolgaltaté Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Németh Judit Teréz ados cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban dllo ingatlanra a birdsagi végrehajlasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Ferenczi Fanni kozjegyzo 32013/0/31001/2025/3 szami hatarozata alapjan dr. Ferenczi Fanni
kozjegyzd a(z) 32013/(/70891/2025/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennalld 149 547 Fe fokévetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi Ggyek:
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"VKSZ" Zx1. Németh Judit Teréz 0731.V.0079/2025 dij 163472 Ft

Stromfeld 9. Téarsashaz Németh Jozsetné jogutodja 0731.V.1332/2025 tarsashazi kozos koltség 294 879 Ft
Németh Judit Teréz

"VKSZ" Veszprémi Kézszolgaltato Németh Jézsefmné jogutddja 0731.V.5782/2025 dij 149 107 Ft

Szolgaltatd Zrt. Németh Judit Teréz

PSS Credit Pénziigyi Zrt Németh Judit Teréz 0731.V.0729/2023 dij 25628 Ft

(0005-237-002003483671-VH)

"VKSZ" Zrt. Németh Judit Teréz 0731.V.0643/2023 dij 164 328 F't

OVERDRAFT Hungary Zrt. Németh Judit Teréz 0731.V.0352/2025 dij 62 030 It

(P022-809/76078_VH_20250424114557)

cime: 8200 Veszprém, Stromfeld A. u. 9/f 10/29, megnevezése: lakas,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 3291/A/179.
tulajdont hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé ulajdonsagai: HRSZ: 3291/A/179. Megnevezése: lakds. Teriilete: 54 m2.

Ingatlan jellemzéi:

Fekvése: belteriilet. Megkozelithetdsége: kiépitett-pormentes t. Kozforgaimi kozlekedéstél mért tavolsaga: 250m. Rendeltetése:
lakas.

Féépiilet jellemz6i: Tobblakdsos. Tobbszintes. Késziiltségi foka: 100% . Alapozas: dsztatott beton. Szigetelés: teljes értékii. Falazata:
panel. Tetdszerkezet tipusa: lapos. Anyaga: vasbeton, Allapota: j6. Kora: 49 év. /'\llapota: jo. Hasznos alapteriilet: 54 m2. Lakas
helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirds, 1 WC, 1 elészoba, 1 kézlekeds, 1 erkély. A helyiségek padléburkolata: pve-padlészonyeg.
Ritése: tahémennyiségmérd). Kozmivesitettség: viz-villany-csatorna-telefon-kabel TV-cgyedi vizéra. A lakast- a rendelkezésemre
4ll6 adatok alapjan- az ados 2009. februar 23. 6ta lakja.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 000 000 Ft,

arverési eldleg: 4 200 000 Ft,

licitkiiszob: 420 000 Ft.

Az drvercs elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ ¢s befejezd idopontjat az alibbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszédmot, az EAR 4ltal generalt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.11.06. 2026.11.26. 18:00 42 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.26. 18:00 2026.12.16. 18:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.16. 18:00 2027.01.05. 18:00 42 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlatéreli idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolatt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezell esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vhi 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a véreli ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja &s kizzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd &s befejezd idépontol, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara
A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, vatamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti felidtelek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerint lclcpmési onkormanyzainak arverésen
gyakorolhatd clbarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvidt sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5: § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elvisarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhata, amit cldarverezési jognak kell lukmtum Ha tulajdonostars kivin
clddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatja. Az &rverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozow sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 1obb cléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az cgyikiik a legmagasabb dsszegit, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja cléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan—nyilvéntandslm bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
telel8ssége kizartilletve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld  haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan reherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az cljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltditou
képfelvétel kifejezetten jékoztald jellegii, mely (ényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tarlalmaz. A feltolou képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, & a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelGsségi korébe tartozik &s annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaéit a
regisztrdll felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és drversekrd!
52616 cgyeb tdjckoziatdsokban az arverésre meghirdetetl vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetéset, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékair kizérolag cljard végrehajtonal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ergjit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovibbd a végrehajlasi eljaras(ok) kltségei kicgyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (jan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a vegrehajionak egyéb kévetelésrél nincs wdomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kovetelésciket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesziésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tlajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgdltatisrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezéset alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazomni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tetelehez fiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licimapld lezarasdig torénd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idStartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamira.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikadtetett
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Hlarveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben (6r1énd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantarlasaba bejegyzett felhasznald jogosull az e célbdl megallapitott és ak tivalt felhasznaldi
nevének és JClSldVdndl\ megadisaval. Az drverezk clektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasaba toriénd bejegyzés ¢és az adatvallozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczoként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi cloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamut végrehajtoi letéti szamldra és az clbleg a letéti szamlan jovdirdsra kerilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtou, az elekironikus arverési rendszer drverezOként (6rténd hasznalaldhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezdrdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejitleg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapl éban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitk{isz0b Osszegével az clézdleg kozzétett vételi ajdanlatol. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen mestekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak ld()pt)nl_]dhdn legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd arverezét, mint arverdsi vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alirdsa céljabol a végrehajtod irodajiban a fethivas kézhezvétel&tdl szamitout 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverdsi JegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétl - szamitott 15

napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajloi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.

A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kdvets 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arvercezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlénbdzetet a
mulaszto drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a killdnbézet megtéritésére kitel ezi!

Haa Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhe. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
belil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kvetd 30. napon automatikusan (6rli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az drverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetménycek nyilvantartasaban elérhetdk a
htips:/arveres.mbvk.hu intemetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem bedrkezését kivetds munkanapon a végrehajto
orli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdet ménvek nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyahan hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvélelétd] — szamitort 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten mega[/apzlo/l becsel ték alapjan e//‘es‘:llell Jolvamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontiaban az drverési hirdetmény mar kizzérételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kévelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoziatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6l6 1994, évi LIIL 6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasz ztds) ellen a kézhesitéstol szamitolt 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eli.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrl s=616 1990, évi XCII. 161 vény (Ifv.) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjdan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott wialéssal, kozvetlen banki drutalissal az

szdmldjiara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozz€, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

illetékes hirdsag eljardsi illeték heszedés

Veszprém, 2026.10.16. Tisztelettel:
dr. Odor Gcrgely Istvan
0nallo birdsagi végrehajtd

3/3



